Zmluva 0 najme bytu ¢. A
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Zuzana Sirotova

Kosuty 247, 925 09
Statny obc¢an: SR

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. A nachadzajiceho sa na prizemi bytového domu so
stp. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne uzemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pri¢om byt &. A je vo vymere 72,54
m? a pozostava z predsiene 10,54 m2, kapelne 4,20 m?, WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacej izby 17,81 m?, komory 3,32 m?, izby 10,37 m?, a izby 14,31 m? (dalej ako
,predmet najmu* alebo ,,byt®).

¢L 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva®“) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l .
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.
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Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy ado chodby 1-1 ks
klacov a od bytu 2 ks kI'acov.

¢loIv.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najjomné Vo
vyske 165,39 € mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit’
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 33,90,- € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. j. ndjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel'ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vySke Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske
992,36,- €. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, priCom doklad o thrade
tejto sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto
zmluvy atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zdbezpeky je zabezpedenie
platenia dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a platieb
do rezervného fondu ako aj zabezpeCenie uhrady pripadnych $§kod sposobenych
najomcom. Poskytnuti zabezpeku alebo jej nepouzita Cast’ prenajimatel’ vrati najomcovi
do 30 dni po zéniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou
zabezpekou a pohl'adavkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa
zavazuje zlozenu zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia
prenajimatel’a 0 VycCerpani zabezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto
Zmluvy. Nesplnenie si povinnosti najjomcom podla predchadzajicej vety je povazované
za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

V najomnom — v platbach do fondu prevadzky, tdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatela, t .j.
vodné, sto¢né budu ndjomcom uhradzané zdlohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuctovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dia prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den thrady sa
povazuje den pripisania thrady platby na bankovy ucet prenajimatela. Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati najjomca za
mesiac 5/2022 a je splatné do 15 dna mesiaca .

V pripade, Zze sa najomca omeska s uhradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu 0 prislusnou institiciou oficialne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj Vv pripade d’al$ich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
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1.

najomného a odplaty za uzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak d6jde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby st
0 minimalne o 10% nizsie ako je cena skuto¢ne odobratého mnozstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skutocnej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom V sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ti¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a) uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty tcel
uzivania je mozn¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou;

c) odovzdat predmet najmu po sSkonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

e) povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat' prenagjimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

1) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdu zmenu S tym stvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

J) nahlasit’ prenajimatel’'ovi 0soby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

I) vcelom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania Zivych
zvierat

m) umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere
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vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spoloCenskych priestoroch je zakazané skladovat akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny najomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakazané vhadzovat' nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ klI'a¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde Kk jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstupenia od zmluvy nastavaju ucinky odstupenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a beri na vedomie, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznika narok na bytova nédhradu.

Néjom je mozné najomcovi opakovanie predizit' o rovnaki dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatel’a o predlzenie najmu najneskor 3 mesiace pred
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uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) ndjomca nema vlastny byt alebo inti nehnutelnost’ spdsobilii na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndgjomca nema Ziadne zavizky vo&i prenajimatelovi suvisiace s najmom a spliia
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat' predmet najmu ku dnu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. AkykoI'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit' a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do uplného vyrovnania zabezpecenyCh penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zdbezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit' vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, ndjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.

¢l VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujli, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Ko$utoch, dia 12.12.2022 V Kogutoch, dia 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Zuzana Sirotova
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Priloha & 1 kZmluva 0 najme bytu ¢. A )
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vainovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stapadla,

14. oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena Vypinac¢ov vsetkych druhov, poistiek a isti¢ov vsetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. Vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,
. oprava $amotového povrchu,

. Gprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. Oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacoV elektrického pradu,

. oprava platni¢iek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rtry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacicho a vypustacicho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusnovacicho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

OO ~NONWnN DB WM

H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kébla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, posStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, klI'icov.
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Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je sicastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okn4 a dvere:

. tmelenie okien,

. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. Upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaltzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie 1ist, vymena pliesku,

. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

oprava, vymena telefénnej Snury,

. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,

3.

nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva o najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. B

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Jana Modrovi¢ova

Kosuty ¢. 138, 925 09
Statny obc¢an: SR

(dalej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. B nachadzajiceho sa na 1. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne tizemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pricom byt &. B je vo vymere 58,67
m? a pozostava z predsiene 7,99 m?, kupelne 4,23 m? , WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacej izby 17,81 m?, komory 2,37 m? , a izby 14,28 m? (d’alej ako ,,predmet ndjmu*
alebo ,,byt®).

¢L 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva®) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2023, pricom diom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.
1



Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy ado chodby 1-1 ks
klac¢ov a od bytu 2ks kl'acov.

¢loIv.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné vo
vyske 137,65 € mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit’
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 28,22,- € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. j. ndjjomca je povinny popri ndjomnom
uhradzat’ prenajimatel’ovi aj platby do fondu prevadzky, adrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vySke Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske 825,90
€. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o uhrade tejto
sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’'ovi najneskor pri podpise tejto zmluvy
atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zabezpeky je zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, platiecb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platieb do
rezervného fondu ako aj zabezpecenie thrady pripadnych skdd spdsobenych ndjomcom.
Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouzita ¢ast’ prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni po
zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl'adavkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa zavazuje zlozenu
zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dna doruenia pisomného oznamenia prenajimatel’a
0 vycCerpani zdbezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti najjomcom podla predchadzajicej vety je povazované za hrubé
porusenie najomnej zmluvy.

V najomnom — Vv platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatela, t .j.
vodné, sto¢né budu ndjomcom uhradzané zdlohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuétovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dia prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den thrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy tcéet prenajimatel’a . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, udrzby a oprav ako aj zalohové platby plati njjomca za
mesiac 5/2022 a je splatné do 15 dna mesiaca .

V pripade, ze sa najomca omeska s thradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné, platby do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o0 prislusnou institiciou oficialne priznanti mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj V pripade d’al$ich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
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1.

najomného a odplaty za uzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak d6jde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizsie ako je cena skuto¢ne odobratého mnozstva energii nadjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéaklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom Vv sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ti¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a) uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty téel
uzivania je mozn¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou;

€) odovzdat predmet najmu po sSkonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepOstara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

e) povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

1) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdu zmenu s tym stivisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

J) nahlasit’ prenajimatel'ovi 0soby, ktoré¢ sa budi v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

I) vcelom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania Zivych
zvierat

m) umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere
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vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spolocenskych priestoroch je zakazané skladovat akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny ndjomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakdzané vhadzovat' nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ kI'i¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde Kk jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstupenia od zmluvy nastavaju ucinky odstapenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a ber na vedomie, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznika narok na bytova nédhradu.

Néjom je mozné nijomcovi opakovanie predizit' o rovnaku dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt’ splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatel’a o predlzenie najmu najneskor 3 mesiace pred
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uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) najomca nema vlastny byt alebo int nehnutelnost’ sposobilti na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndgjomca nema Ziadne zavizky vo&i prenajimatelovi suvisiace s najmom a spliia
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat' predmet najmu ku dnu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit' a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do tplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zdbezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, Ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit’ vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, ndjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.

¢l VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujli, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch, dina 12.12.2022 V Kosutoch, dna 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Jana Modrovi¢ova
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Priloha &. 1k Zmluva o ndjme bytu é. B ]
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stapadla,

14. oprava, vymena nésosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a ktipel'nové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. Vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo samotom,
. oprava $amotového povrchu,

6. uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

7. vymena a dopliiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upevinovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sludy,
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17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych su¢iastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

OO, W~

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. Oprava, vymena odvzdusiovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena roStu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyc¢istenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'acov.
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Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktora je sucast'ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okn4 a dvere:

. tmelenie okien,

. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zalazie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. Spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefénnej $nury,
. Oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,

3.

nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vSetky tieto opravy.



Priloha ¢. 2 k Zmluva o najme bytu & A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. C
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Andrea Katonova

Kosuty 175, 925 09
Statny obc¢an: SR

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. C nachadzajiceho sa na 1. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne tizemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolo¢nych castiach
a spoloénych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pri¢om byt &. C je vo vymere 72,54
m? a pozostava z predsiene 10,54 m2, kupelne 4,20 m?, WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacej izby 17,81 m?, komory 3,32 m?, izby 10,37m?, a izby 14,31m? (d’alej ako
»predmet najmu‘ alebo ,,byt*).

¢l I1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. 1 bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uZzivat' predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva®) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom dnom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
1



bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy a do chodby 1-1 ks
klaicov a od bytu 2 ks kl'a¢ov.

¢l IV.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné Vo
vyske 165,39 € mesacne. N4jomcea je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 33,90,- € mesac¢ne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. J. ndgjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel’'ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedenej v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vyske Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vySke
992,36,- €. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o thrade
tejto sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto
zmluvy atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zdbezpeky je zabezpedenie
platenia dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platieb
do rezervného fondu ako aj zabezpecenie tUhrady pripadnych $kéd spdsobenych
najomcom. Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouzitu Cast’ prenajimatel’ vrati najomcovi
do 30 dni po zéniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou
zabezpekou a pohl'adavkami prenajimatela vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa
zavazuje zlozenu zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia
prenajimatel’a o vVyCerpani zadbezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatel’a podla tejto
Zmluvy. Nesplnenie si povinnosti najomcom podla predchaddzajicej vety je povazované
za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

V nagjomnom — Vv platbach do fondu prevadzky, drzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré buda najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatel’a, t .J.
vodné, sto¢né budlii njjomcom uhrddzané zilohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuctovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dna prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den uhrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy ucet prenajimatela . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, udrzby a oprav ako aj zalohové plathy plati najomca za
mesiac 7/2022 a je splatné do 15 dna mesiaca .

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s uhradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné, platby do fondu prevadzky, tdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o0 prislusnou institiciou oficialne priznanti mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, déjde rozhodnutie cenovych
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1.

organov ako aj V pripade d’alSich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
najomného a odplaty za uzivanie spolocnych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti dosSlo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak ddjde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizsie ako je cena skutocne odobratého mnozstva energii Najomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny Vv byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom V sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto i¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a) uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit” dohodnuty téel
uzivania je mozn¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou;

c) odovzdat predmet najmu po Skonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajuicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

e) povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

1) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdu zmenu s tym stvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

J) nahlésit’ prenajimatelovi 0soby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

I) vcelom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania zivych

3



zvierat

m) umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny c¢as a Vv nevyhnutnej miere
vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spolocenskych priestoroch je zakazané skladovat akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny najomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakazané vhadzovat nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ klI'a¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde K jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstiipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstapenia od zmluvy nastavaja ucinky odstipenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tuto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢1. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dévodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek spdsobom ndjomcovi nevznikd narok na bytovl nahradu.

Néajom je mozné ndjomcovi opakovanie predizit o rovnaka dobu najmu ako je uvedené
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v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatel'a o prediZenie najmu najneskoér 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu;

b) najomca nema vlastny byt alebo inii nehnutel'nost’” spdsobili na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndjomca nema Ziadne zavizky voéi prenajimatelovi stvisiace snijmom a spina
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu ku diiu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstipit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu a zaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit’ a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do uplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zdbezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit’ vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, ndjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.

¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené V tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujli, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch, dia 12.12.2022 V Kosutoch, dna 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Andrea Katonova
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Priloha & 1 k Zmluva 0 najme bytu ¢. A ]
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena Vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kuipeltiové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. Vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,
. oprava Samotového povrchu,

. uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. Oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. Oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rtry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kuarenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. Oprava, vymena odvzdusinovacieho ventiléeka,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena roStu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. Oprava, vymena privodového kébla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zépadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'acov.
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Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliZziacej na byvanie, ktora je sticastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dvert,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zalazie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. Spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefénnej Snury,
. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,
3.

nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva o najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. D

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Kristina Pastvova

Kosuty 87, 925 09
Statny obc¢an: SR
(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraju V stlade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tuto zmluvu o najme bytu:

¢l 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. D nachadzajuceho sa na 1. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne uzemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolo¢nych castiach
a spoloénych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pricom byt &. D je vo vymere 58,67
m? a pozostava z predsiene 7,99 m?, kupelne 4,23 m? , WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacej izby 17,81 m?, a komory 2,37 m? , izby 14,28m? (d’alej ako ,,predmet najmu*
alebo ,,byt®).

¢l II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uZzivat' predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,,zmluva®) a Vv sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l .
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.
1



Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy ado chodby 1-1 ks
klac¢ov a od bytu 2ks kl'acov.

¢loIv.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné vo
vyske 137,65 € mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit’
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 28,22,- € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. j. ndjjomca je povinny popri ndjomnom
uhradzat’ prenajimatel’ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vySke Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske 825,90
€. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o uhrade tejto
sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’'ovi najneskor pri podpise tejto zmluvy
atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zabezpeky je zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, platiecb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platieb do
rezervného fondu ako aj zabezpecenie thrady pripadnych $kdd spdsobenych ndjomcom.
Poskytnutt zabezpeku alebo jej nepouzita ¢ast’ prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni po
zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl'adavkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa zavizuje zlozenu
zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia prenajimatel’a
0 vycCerpani zdbezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti najomcom podl'a predchadzajucej vety je povazované za hrubé
porusSenie najomnej zmluvy.

V najomnom — v platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatela, t .j.
vodné, sto¢né budu ndjomcom uhradzané zdlohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuétovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dia prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den thrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy tcéet prenajimatel’a . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati nadjomca za
mesiac 1/2023 a je splatné do 15 dna mesiaca .

V pripade, ze sa nijomca omeSka s thradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit' prenajimatel'ovi turok z omeskania vo vySke 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu 0 prislusnou institiciou oficialne priznanu mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj Vv pripade d’alSich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
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1.

najomného a odplaty za uzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skutoc¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak d6jde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizsie ako je cena skuto¢ne odobratého mnozstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skutocnej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi V stave sposobilom na uzivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny Vv byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom V sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ti¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Najomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit” dohodnuty téel
uzivania je mozn¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou;

c) odovzdat predmet najmu po sSkonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

e) povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

1) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdi zmenu s tym suvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

J) nahlasit’ prenajimatel’'ovi 0soby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

I) vcelom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania Zivych
zvierat

m) umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere
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vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spoloCenskych priestoroch je zakazané skladovat akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizicie z viny najomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakdzané vhadzovat’ nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat' no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou V predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ kl'u¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde k jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstupenia od zmluvy nastavaju ucinky odstupenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Néajomca je opravneny Vypovedat’ tuto zmluvu z dovodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznika narok na bytova nédhradu.

Néjom je mozné najomcovi opakovanie predizit' o rovnaki dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:



a) najomca pisomne poziada prenajimatel’a o prediZzenie najmu najneskér 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) njjomca nema vlastny byt alebo inti nehnutel'nost’ spdsobilt na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndgjomca nema Ziadne zavizky vo&i prenajimatelovi suvisiace snajmom a spliia
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu ku dnu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu a zaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit' a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do tplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zabezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit' vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, ndjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.

¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujti, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch , dna 12.12.2022 V Kosutoch, dna 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Kristina Pastvova
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Priloha & 1 k Zmluva 0 najme bytu¢.D ]
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
Manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonc¢ekového a signaliza¢ného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transforméatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a ktipel'nové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. Vymazanie ktreniska peciarskou hlinou alebo samotom,
. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, Vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upevinovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievac¢ov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacné¢ho zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kuarenie:

. oprava, vymena napustiacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusinovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. Vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zépadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'acov.
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Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dvert,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. Spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefénnej $nury,
. Oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,

3.

nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva o najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. E
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Lukas Mihok

Kosuty 242, 925 09 Kosuty
Statny obc¢an: SR

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. E nachadzajuceho sa na 1. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne tizemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pricom byt ¢&. E je vo vymere 22,36
m? a pozostava z predsiene 2,25 m?, kapelne 2,27 m?2, WC 1,54 m? , izby 16,30 m?
(d’alej ako ,,predmet ndjmu* alebo ,,byt*).

¢l II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
ongme bytu (dalej ako ,,zmluva®“) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je ndjomca opravneny uZzivat’ predmet ndjmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.



Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy a do chodby 1-1 ks
klaicov a od bytu 2 ks kl'acov.

¢l IV.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné Vo
vyske 65,03 € mesacne. N4jomca je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit’ aj
platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 13,33 € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. J. nagjomca je povinny popri hajomnom
uhradzat’ prenajimatelovi aj platby do fondu prevadzky, drzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vyske Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske
390,18,- €. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o tthrade
tejto sumy je najomca povinny predlozit prenajimatelovi najneskoér pri podpise tejto
zmluvy atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zabezpeky je zabezpedenie
platenia dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a platieb
do rezervného fondu ako aj zabezpecenie tUhrady pripadnych $kéd spdsobenych
najomcom. Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouzitu Cast’ prenajimatel’ vrati najomcovi
do 30 dni po zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou
zabezpekou a pohl'adavkami prenajimatela vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa
zavizuje zlozenu zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo diia dorucenia pisomného 0znamenia
prenajimatel’a o vycerpani zabezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto
Zmluvy. Nesplnenie si povinnosti najomcom podla predchadzajlicej vety je povazované
za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

V najomnom — Vv platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré buda najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatel’a, t .J.
vodné, sto¢né budlii njjomcom uhrddzané zilohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vytétovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzKy, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dna prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktary. Za den uhrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy ucet prenajimatela . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati najomca za
mesiac 1/2023 a je splatné do 15 dia mesiaca .

V pripade, ze sa najomca omeska s uhradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi tirok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o0 prislusnou instituciou oficidlne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj Vv pripade d’alSich skuto¢nosti, ktoré¢ maji vplyv a suvisia S vypoctom
najomného a odplaty za uzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
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1.

nasledujaceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak dojde k zvyseniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhrddzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizsSie ako je cena skutocne odobratého mnozstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave spOsobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny Vv byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéaklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav ndjomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom Vv sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto tiéelom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a)
b)
c)

d)

f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’” dohodnuty ucel
Uzivania je mozné len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a;

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou;

odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimaterl’a;

uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;
nahlasit’ prenajimatel'ovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdt zmenu S tym stvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

nahlasit’ prenajimatel'ovi osoby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie su osobami podl'a pism. i) tohto bodu zmluvy;

uhradzat’ platby podrl'a tejto zmluvy riadne a v¢as,

v celom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania zivych
zvierat

umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do predmetu niajmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného uradu
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a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spoloc¢enskych priestoroch je zakazané skladovat’ akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ...

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny najomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakédzané vhadzovat’ nevhodné predmety ako napr.
vlhéené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatnu zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou V predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ klI'ai¢e od bytu a budovy tretej osobe
Najomca zodpoveda za Skodu ktora vznikne prenajimatel'ovi poruSenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde Kk jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z déovodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy nastavaji U€inky odstiipenia od zmluvy ditom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tato zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy 0 viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5 a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a ber na vedomie, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznika narok na bytova nédhradu.

Néjom je mozné najomcovi opakovanie predizit o rovnaku dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt’ splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatel’a o predlzenie najmu najneskor 3 mesiace pred
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uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) ndjomca nema vlastny byt alebo inii nehnutelnost’ sposobilu na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndgjomca nema Ziadne zavizky voéi prenajimatelovi suvisiace s najmom a spiiia
podmienky najmu SFRB.

Néjomca je povinny vypratat predmet ndjmu ku diiu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit' a nasledne zadrzat' na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do tplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zdbezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit’ vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, najomca mu
bude povinny zaplatit' skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty denn skladovania
takého majetku.

¢l VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch , diia 12.12.2022 V Kosutoch, dia 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Luka§ Mihok
starostka obce Néjomca

prenajimatel’



~ Priloha &. 1k Zmluva o ndjme bytu &. E )
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. vymazanie kutreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
. oprava Samotového povrchu,

6. Gprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych rdmov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie skar,

15. nadhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. Oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kurenie:

. Oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzduSiovacieho ventil¢eka,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena roStu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kébla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'aCov.
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Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sicastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. Oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaltzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefénnej $nury,
. oprava, vymena mikrotelefonnej a slachadlovej vlozky,
. nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva o najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. F
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Denis Oravec

Kosuty ¢. 53, 925 09
Statny obcan: SR

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. F nachadzajuceho sa na 2. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne tizemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pri¢om byt &. F je vo vymere 72,54
m? a pozostava z predsiene 10,54 m2, kapelne 4,20 m?, WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacia izba 17,81 m?, komora 3,32 m? izba 10,37m? izba 14,31m? (dalej ako
,predmet najmu* alebo ,,byt®).

¢L 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva®“) a vsulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.
¢l 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je ndjomca opravneny uZzivat’ predmet ndjmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpiSu obe zmluvné strany.



Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy a do chodby 1-1 ks
klaicov a od bytu 2 ks kl'acov.

¢l IV.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu — najomné VO
vyske 165,39 € mesacne. N4jomcea je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 33,90,- € mesac¢ne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacne, t. . ndjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel’ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vyske Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vySke
992,36,- €. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o thrade
tejto sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’ovi najneskor pri podpise tejto
zmluvy atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zdbezpeky je zabezpedenie
platenia dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platieb
do rezervného fondu ako aj zabezpecenie thrady pripadnych $kéd sposobenych
najomcom. Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouzitu Cast’ prenajimatel’ vrati najomcovi
do 30 dni po zéniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou
zabezpekou a pohladavkami prenajimatela vzniknutymi znajmu bytu. Najomca sa
zavizuje zlozenu zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dna doruéenia pisomného oznamenia
prenajimatel’a 0 VycCerpani zabezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto
Zmluvy. Nesplnenie si povinnosti najomcom podla predchiddzajticej vety je povazované
za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

V nagjomnom — Vv platbach do fondu prevadzky, drzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré buda najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatel’a, t .J.
vodné, sto¢né budlii njjomcom uhrddzané zilohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vytaétovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzKy, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dna prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den uhrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy ucet prenajimatela . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati najomca za
mesiac 1/2023 a je splatné do 15 dia mesiaca .

V pripade, ze sa najomca omeska s uhradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné, platby do fondu prevadzky, tdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o0 prislusnou instituciou oficidlne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, déjde rozhodnutie cenovych
organov ako aj Vv pripade d’alSich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
najomného a odplaty za uzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
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nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skutocnosti dosSlo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak ddjde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhrddzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizsie ako je cena skutocne odobratého mnozstva energii Najomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

odovzdat’ predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéaklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu a trvania tychto uprav ndjomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom V sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto tié¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a)
b)
c)

d)

f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit” dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou;

odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimaterl’a;

uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajacom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju;
nahlasit’ prenajimatel'ovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdu zmenu s tym stvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

nahlasit’ prenajimatel'ovi 0soby, ktoré sa buda v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie su osobami podl'a pism. i) tohto bodu zmluvy;

uhradzat’ platby podrl'a tejto zmluvy riadne a v¢as,

v celom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania zivych
zvierat

umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere
vstup do predmetu niajmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného uradu
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a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spoloc¢enskych priestoroch je zakazané skladovat’ akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ...

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny ndjomnikov je ndjomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakazané vhadzovat' nevhodné predmety ako napr.
vlhéené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou V predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ kI'ai¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde k jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstiipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy nastavaja ucinky odstipenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢1. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy 0 viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5 a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek spdsobom ndjomcovi nevznikd narok na bytova nahradu.

Néajom je mozné najomcovi opakovanie predizit' o rovnaka dobu najmu ako je uvedené
Vv tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatel’a o prediZzenie najmu najneskér 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu;



b) najomca nema vlastny byt alebo inti nehnutel'nost’ sposobili na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndjomca nema ziadne zavizky voéi prenajimatelovi stvisiace snijmom a spina
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu ku diiu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstipit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu a zaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit’ a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do uplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatel'om vypratanych) alebo do poskytnutia dostatonej zabezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit’ vypratané¢ hnutel'né veci vo svojom sklade, njjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.
¢l. VII.
Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené Vv tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujli, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch , dna 12.12.2022 V Kosuatoch, dia 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Denis Oravec
starostka obce Néjomca
prenajimatel’



 Priloha¢. 1k Zmluva o ndjme bytu é&. F )
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu-kohttika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesSiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavdkovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodné¢ho ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a ktipel'nové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
. oprava Samotového povrchu,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustiacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kIuky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zépadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'aiCov.
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Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucast'ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaltzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefonnej Snury,
. oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,
. nastavenie domaceho telefonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva 0 najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. G
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Hajnalka Cervenkova

Kosuty 314, 925 09
Statny obc¢an: SR

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. G nachadzajiceho sa na 2. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne tizemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pri¢om byt &. G je vo vymere 58,67
m? a pozostava z predsiene 7,99 m?, kupelne 4,23 m? , WC 1,82 m?, kuchyne 10,17 m?,
obyvacej izby 17,81 m?, komory 2,37 m? , a izby 14,28 m? (d’alej ako ,,predmet ndjmu*
alebo ,,byt®).

¢L 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva®“) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l .
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.
1



Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy ado chodby 1-1 ks
klac¢ov a od bytu 2ks kl'acov.

¢loIv.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné vo
vyske 137,65 € mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatelovi uhradit’
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 28,22,- € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- € mesacéne, t. j. najomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel'ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedene;j v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vySke Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske 825,90
€. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o uhrade tejto
sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’ovi najneskor pri podpise tejto zmluvy
atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zabezpeky je zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, platiecb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platieb do
rezervného fondu ako aj zabezpecenie thrady pripadnych $kdd spdsobenych ndjomcom.
Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouzita ¢ast’ prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni po
zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl'adavkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa zavizuje zlozena
zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia prenajimatel’a
0 vycCerpani zébezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podla tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti najomcom podl'a predchadzajucej vety je povazované za hrubé
porusenie najomnej zmluvy.

V najomnom — Vv platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatela, t .j.
vodné, sto¢né budu ndjomcom uhradzané zdlohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuctovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dia prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den thrady sa
povazuje den pripisania uhrady platby na bankovy tcéet prenajimatel’a . Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati najomca za
mesiac 1/2023 a je splatné do 15 dna mesiaca .

V pripade, ze sa najomca omeSka s thradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné, platby do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o prislusnou institiciou oficidlne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj V pripade d’alSich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
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1.

najomného a odplaty za uZzivanie spolo¢nych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak d6jde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby st
0 minimalne 0 10% nizsie ako je cena skuto¢ne odobratého mnozstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi Vv stave sposobilom na uzivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéaklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom Vv sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ti¢elom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel
uzivania je mozn¢ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou;

€) odovzdat predmet najmu po sSkonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

e) povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

1) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaju v predmete najmu ako aj
kazdu zmenu s tym stivisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

J) nahlasit’ prenajimatel’'ovi 0soby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

I) vcelom objekte najomného domu je zakaz fajcenia avodenia achovania Zivych
zvierat

m) umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
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vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) spolocenskych priestoroch je zakazané skladovat akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizacie z viny najomnikov je ndjomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakdzané vhadzovat' nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat' no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou V predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ klI'ai¢e od bytu a budovy tretej osobe
Néjomca zodpoveda za Skodu ktord vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde Kk jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstiipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy nastavaji u¢inky odstipenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢1. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dovodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dévodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené Vv ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy 0 viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a beri na vedomie, ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek spdsobom ndjomcovi nevznikd narok na bytovl nahradu.

Néajom je mozné najomcovi opakovanie predizit' o rovnaka dobu najmu ako je uvedené
Vv tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré¢ musia byt splnené kumulativne:



a) najomca pisomne poziada prenajimatel'a o prediZenie najmu najneskoér 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu;

b) najomca nema vlastny byt alebo inii nehnutel'nost’ spdsobili na trvalé byvanie na
uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndjomca nema Ziadne zavizky voéi prenajimatelovi stvisiace snijmom a spina
podmienky najmu SFRB.

Najomca je povinny vypratat predmet ndjmu ku dilu skoncenia ndymu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstipit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu a zaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit’ a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do uplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatel'om vypratanych) alebo do poskytnutia dostatonej zabezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prengjimatel’ rozhodne ulozit' vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, ndjomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zacaty den skladovania
takého majetku.

¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujti, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch , dna 12.12.2022 V Kosuatoch, dha 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Hajnalka Cervenkova
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Prilohaé. 1k Zmluva o ndjme bytu ¢. G ]
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodné¢ho ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
Manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena Vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kuipelniové pece (na tuhé paliva):

. Vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,
. oprava Samotového povrchu,

. iprava, vymazanie a vyhladenie kutreniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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E. Ohrievace vody, plynové, priectokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kuarenie:

. oprava, vymena napustiacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventiléeka,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena roStu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kébla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zépadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'icov.
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Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dvert,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zalazie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. Spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domaéce telefony:

. oprava, vymena telefonnej Snury,
. Oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,

3.

nastavenie domaceho teleféonu.

spolu suvisia, je rozhodujuci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.



Priloha €. 2 k Zmluva o najme bytu ¢. A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno datum narodenia



Zmluva 0 najme bytu ¢. H

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kosuty

a

925 09 Kosuty ¢. 20

zastapena: Mgr. Zdenka Macicova, starostka obce
ICO: 00 306 045, DIC: 2021153585

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Galanta
¢. uctu: SK 22 5600 0000 0011 1276 7008

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Samuel Munkacsy

Kosuty 565, 925 09
Statny obc¢an: SR
(d’alej len ako ,,najomca*)

W

uzatvaraju Vv sulade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme bytu:

¢l 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. H nachadzajuceho sa na 2. poschodi bytového domu
so sup. ¢islom 701 na adrese: 925 09 Kosuty, katastralne uzemie Kosuty, obec: Kosuty,
okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1561 spodielom na spolo¢nych castiach
a spoloénych zariadeniach domu vo vyske 2,- €/m?, pricom byt &. H je vo vymere 22,36
m? a pozostava z predsiene 2,25 m?, kupelne 2,27 m?, WC 1,54 m? |, a izby 16,30 m?
(d’alej ako ,,predmet najmu‘ alebo ,,byt®).

¢L 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
o najme bytu (d’alej ako ,zmluva®“) a vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

¢l. I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2024, pricom diom
1.1.2023 je najomca opravneny uzivat predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi od vchodovych dveri do budovy a do chodby 1-1 ks
1



klacov a od bytu 2 ks kI'acov.

¢l IVv.
Najomné a zalohové platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu — najomné Vo
vyske 65,03 € mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatel’ovi uhradit’ aj
platby do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 13,33 € mesacne a na platbu do
rezervného fondu vo vyske 0,- eur mesacne, t. j. ndgjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatelovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedenej v tejto vete.

Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli na zabezpeke vo vySke Siestich platieb
najomného uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. na zabezpeke vo vyske
390,18,- €. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o tthrade
tejto sumy je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto
zmluvy atvori prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zabezpeky je zabezpelenie
platenia dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a platieb
do rezervného fondu ako aj zabezpecenie tUhrady pripadnych $kéd spdsobenych
najomcom. Poskytnutii zabezpeku alebo jej nepouzita ¢ast’ prenajimatel’ vrati najomcovi
do 30 dni po zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou
zabezpekou a pohl'adavkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomca sa
zavazuje zlozenu zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia
prenajimatel’a o VyCerpani zabezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatel’a podl'a tejto
Zmluvy. Nesplnenie si povinnosti najomcom podla predchadzajlicej vety je povazované
za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

V najomnom — v platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych vbode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi najomcom uhradzané nasledovne:

a) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatela, t .j.
vodné, sto¢né budu nijomcom uhradzané zalohovo ato v mesacnych platbach vo
vyske 20,- €. Vyuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni raz za rok. Rozdiel vo
vyuctovani uhradi povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni od oboznamenia
sa druhej zmluvnej strany s vyuctovanim.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie su splatné za prislusny kalendarny mesiac najneskor do 15
dna prislusného kalendarneho mesiaca i bez dorucenia faktiry. Za den thrady sa
povazuje den pripisania thrady platby na bankovy ucet prenajimatela. Prvé najomné,
platba do fondu prevadzky, tdrzby a oprav ako aj zalohové platby plati nadjomca za
mesiac 1/2022 a je splatné do 15 diha mesiaca.

V pripade, Zze sa najomca omeska s uhradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omesSkania vo vySke 0,1% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné, platby do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o0 prislusnou institiciou oficialne priznanti mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj Vv pripade d’al$ich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia S vypoctom
najomného a odplaty za uZzivanie spolocnych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci kedy k takejto skuto¢nosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny

2



1.

zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak dojde k zvySeniu ceny energie
prislusnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané zalohové platby su
0 minimalne 0 10% nizSie ako je cena skutocne odobratého mnoZstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny Vv byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zéklade predchadzajuceho oznamenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto uprav najomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom V stlade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ucelom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny:

a)
b)
c)

d)

f)
9)
h)
i)
j)

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou;

odovzdat’ predmet najmu po sSkonceni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa najomca nepOstara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu
udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni
ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu;

povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byva;ju;
nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s najomcov byvaji v predmete najmu ako aj
kazdt zmenu s tym suvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré sa budu v predmete najmu zdrziavat’ dlhsie ako
7 dni a nie st osobami podl'a pism. 1) tohto bodu zmluvy;

uhradzat’ platby podla tejto zmluvy riadne a vcas,

v celom objekte najomného domu je zakaz fajCenia avodenia achovania zivych
zvierat

umoznit’ po predchadzajuicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere
vstup do predmetu najmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu Kontroly technického stavu najomného
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bytu.

n) spolocenskych priestoroch je zakazané skladovat' akykol'vek material, napr. papier,
karton, bednicky a iné ....

0) najomca je povinny si obstarat’ smetni nadobu a zaplatit’ za odpad v bytovom dome

p) pri poruche kanalizicie z viny najomnikov je najomca povinny uhradit’ 1/8 za opravu
kanalizacie . Do kanalizacie je zakdzané vhadzovat nevhodné predmety ako napr.
vlh¢ené obrusky, hygienické vlozky, handry, a pod.

g) najomca je povinny dodrziavat' no¢ny kl'ud a nerusit’ ostatnych najomnikov

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatna zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ klI'ai¢e od bytu a budovy tretej osobe
Najomca zodpoveda za Skodu ktora vznikne prenajimatel’ovi porusenim jeho povinnosti.

¢l VI
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde Kk jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesacna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zacina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstupenia od zmluvy nastavaju ucinky odstupenia od zmluvy ditom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tGto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, ¢l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni, a v ¢l. V. bod. 5a 7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznika narok na bytova nédhradu.

Néjom je mozné najomcovi opakovanie predizit o rovnaku dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt’ splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poziada prenajimatela o prediZzenie ndgjmu najneskor 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu;
b) ndjomca nema vlastny byt alebo inii nehnutel'nost’” spdsobilt na trvalé byvanie na
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uzemi obce Kosuty;

C) nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatel’a;

d) ndgjomca nema Ziadne zavizky voli prenajimatelovi suvisiace snajmom a spiiia
podmienky najmu SFRB.

Négjomca je povinny vypratat predmet ndjmu ku diiu skoncenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat’ alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu a zaistit jeho vypratanie na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, ulozit' a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpecenstvo a riziko najomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
do tplného vyrovnania zabezpecenych penaznych zmluvnych zavazkov najomcu (vratane
vSetkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zdbezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, Ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit’ vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, najomca mu
bude povinny zaplatit’ skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zaCaty den skladovania
takého majetku.

¢l VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasujli, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Kosutoch , dna 12.12.2022 V Kosutoch, dia 12.12.2022
Mgr. Zdenka Macicova Samuel Munkacsy
starostka obce najomca
prenajimatel’



~ Priloha ¢. 1k Zmluva o ndjme bytu é&. H )
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena roStu,

. oprava, vymena tahadla roStu, pripadne rostového 16zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
. oprava Samotového povrchu,

. Gprava, vymazanie a vyhladenie ktreniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sué¢iastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,
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17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. Oprava, vymena Uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kurenie:

. Oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. Oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena roStu,

. vymena dymovych rar,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajnidiek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'iCov.
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Drobnymi Opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené vyssie ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. mensSia Oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zalazie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

. oprava, vymena telefonnej Snury,
. Oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,
. nastavenie domaceho telefonu.

spolu stvisia, je rozhodujuci stcet ndkladov na vSetky tieto opravy.



Priloha €. 2 kK Zmluva o ndjme bytu & A
ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI

Meno d4tum narodenia
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