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1. Uved

1.1 Dévod pre vypracovanie spravy

Obec Ko$uty ako orgin tzemného plénovania vypraciva spravu o stave
tizemnoplédnovacej dokumentdcie, ktord md charakter posudku na preskimanie
aktudlnosti dzemnopldnovacej dokumenticie — Uzemného plinu obce Kostty. Zdkon
¢ 50/1976 Zb. otdzemnom plénovani astavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len stavebny zdkon) orginu tzemného pldnovania v § 30 ukladd

nasledovné povinnosti:

« (1) Orgén tzemného plénovania, ktory obstaral tzemnopldnovaciu
dokumentdciu, sistavne sleduje, ¢ sa nezmenili dzemno-technické,
hospodérske a socidlne predpoklady, na zdklade ktorych bola navrhnutd
koncepcia organizdcie tzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit verejnoprospe$né stavby, orgin tzemného plinovania

obstara doplnok alebo zmenu tizemnoplanovacej dokumentdcie.

+ (2) Obec obstard zmenu alebo doplnok dzemného pldnu obce, ak je to potrebné

na zostiladenie s izemnym plénom regiénu alebo s jeho zmenami a doplnkami.

* (3) Samospravny kraj obstard zmenu alebo doplnok tizemného pldnu regionu,
ak je to potrebné na zosiladenie s Koncepciou izemného rozvoja Slovenska

alebo s jej zmenami a doplnkami.

* (4) Obec a samospravny kraj st povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri
roky, preskimat schvéleny tizemny pldn, ¢i nie si potrebné jeho zmeny alebo

doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy tizemny plan.

Uzemny plin obce Kogtity bol schvaleny v obecnom zastupitel'stve obce Kostty
uznesenim ¢. 16 dia 15. 12. 2008 a jeho zédvdznd ¢ast bola vyhlasend VZN ¢&. 4/2008.
Zmeny a doplnky ¢. 1 (2011) uzemného plénu obce Kosuty boli schvélené v obecnom

zastupitel'stve obce Kosuty v roku 2012 a zavizna cast bola vyhldsend VZN.

V auguste 2016 bola vypracovand prva sprdva o stave Uzemného plénu obce
Kogtty, z ktorej vyplynulo. Spréavu nésledne vzalo na vedomie Obecné zastupitel'stvo v

Kosutoch uznesenim. Po uplynuti 4 rokov pre splnenie legislativnej



povinnosti iniciovala obec Kosuty dalsie preskimanie Uzemného planu obce Kodtty.
Vypracovanim sprévy (odborného posudku) obec Koty poverila spracovatela

doterajiej tizemnoplénovacej dokumentdcie doc. Ing. arch. Jaroslava Copléka, PhD.

1.2 Ciel vypracovania spravy

V sti¢asnosti nemd obec Kosuty poznatky o skuto¢nostiach, z ktorych by vyplyvala
potreba uskutoénif aktualizdciu tzemnopldnovacej dokumentdcie formou zmien
a doplnkov. Nie st zndme Ziadne investiéné / stavebné zdmery obce ani inych
fyzickych a prdvnickych osdb, ktoré by boli v rozpore s platnym tizemnym pldnom

obce Kosuty.

Ciefom preskimania aktudlnosti uzemnoplianovacej dokumentdcie je expertne
postidenie nasledujticich skuto¢nosti, zktorych by mohla vyplyvat potreba

aktualizdcie uzemnopldnovacej dokumentdcie:
* analyza vychodiskovej situdcie obce — demografickd situdcia a prognozy
* stavebny vyvoj v obci v rokoch 2016 — 2021 a prognézy v nasledujticom obdobi
» preskiimanie stladu s nadradenymi a stivisiacimi pldnovacimi dokumentmi
* rozbor legislativnych zmien v rokoch 2016 — 2021

St¢astou  preskimania  aktudlnosti  tzemnopldnovacej  dokumentdcie
je oddvodnenie v podobe expertnych zdverov preukazujicich, Ze nie su potrebné
zmeny a doplnky dzemnoplénovacej dokumentdcie, ani obstaranie nového tizemného
pldnu. Zdver z preskumania aktudlnosti Uzemnopldnovacej dokumentdcie je

podkladom pre schvdlenie prislusného uznesenia.

V pripade, ak do konca roku 2025 nebude zahéjené spracovanie zmien a doplnkov
tizemného plénu obce alebo nového tzemného planu obce, je potrebné uskutoénit
dalsie preskdmanie aktudlnosti tizemmnopldnovacej dokumenticie. Vzhladom na
kondiace sa navrhové obdobie tizemného planu a pripravovand zmenu legislativy v

oblasti izemného pldnovania bude vhodné obstaranie nového tzemného plinu obce.



2. Preskomanie aktudlnosti 0zemnoplédnovacej dokumentdcie

2.1 Analyza vychodiskove;j situicie obce

Podla § 30, ods. (1) Stavebného zdkona ,ak d6jde k zmene predpokladov ... orgdn

tizemného pldnovania obstard doplnok alebo zmenu izemnopldnovacej dokumentacie.

Uzemny plén obce Kogtty konstatoval dobré rozvojové predpoklady obce Kosity
vzhladom k polohe obce v regiéne s dominantnou pésobnostou bratislavsko-
trnavského metropolitného taZiska osidlenia s rozvinutymi aglomeraénymi vézbami,
ako aj v blizkosti dopravnych koridorov nadradeného vyznamu — cesty 1. triedy 1/75
Sladkovic¢ovo — Nové Zamky — Lucenec a Zelezni¢nej trate medzindrodného vyznamu
Bratislava — Nové Zdmky — Budape$t. Dal§im rozvojovym faktorom je poloha v
blizkosti miest Galanta, Slddkovi¢ovo, s vyhodnou dostupnostou velkych miest ako

Trnava a Bratislava.

Na zdklade tohto predpokladu prognézoval Uzemny plan obce Kosity rast poctu
obyvatelov obce a navrhol nové plochy pre bytovi vystavbu. Uplnym vyderpanim ich
kapacity (vritane vyhladovych rozvojovych ploch) by pocet obyvatelov obce dosiahol
2500 obyvatelov. Névrhové obdobie tizemného plénu bolo stanovené do roku 2025.
Navrh rie$enia sa vztahoval na dve etapy - I. etapu — do roku 2015, II. etapu — do roku

2025.

Po istej stagndcii v obdobi hospoddrskej krizy v rokoch 2007 — 2009 viak dochadza v
obdob{ poslednych 10 rokov dochddza k vyraznému oZiveniu stavebnych aktivit,
predovsetkym individudlnej bytovej vystavby.

V sledovanom obdobi (od 31.12.2015 do 31.12.2020) vyvoj miestnej populdcie v obci
KoSity mal rastovi tendenciu. V priebehu tohto obdobia stipol pocet obyvatelov

obce o0 156.



Prehlad vyvoja poctu obyvatelov obce Kosuty

Rok s¢itania obyv. Podet obyvatelov
1869 825
1880 1055
1890 1253
1900 1297
1910 1209
1921 1141
1930 1294
1940 1346
1948 1434
1961 1640
1970 1631
1980 1472
1991 1296
2001 1447
2011 1556

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SU SR
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Prehlad vyvoja poétu obyvatelov obce Kosuty v obdobi 2015 - 2020

Rok séitania obyv.

Pocet obyvatelov

2015 1638

2016 1650

2017 1683

2018 1722

2019 1765

2020 1794
Zdroj: SU SR

Na riefené tzemie nevplyvaji Ziadne v progndze nepredvidané externé lokalizatné

faktory, ktoré by mali potencidl dynamizicie alebo inhibicie stavebného a socidlno-

ekonomického rozvoja v obci Kosuty.

Z analyzy vychodiskovej situdcie obce vyplyva, Ze v sledovanom obdobi nedoslo

zdsadnej zmene rozvojovych predpokladov obce.




2.2 Analyza aktuélnosti urbanistickej koncepcie

Urbanisticks koncepcia priestorového usporiadania

Hlavni kompozi¢ni os urbanistickej §truktiry tvorf $iroka ulica — dnes cesta IIL
triedy, spajajuica KoSuty s Galantou. Zo zdpadu je ukoncend hmotou kostola sv.
Floridna a na vychode ju ohrani¢uje byvaly kastiel Abrahdmfyovcov a tok Dudvéhu.
Ulica dnes plni funkciu centra obce, kde sa koncentruje vi¢sina zariadeni obcianskej
vybavenosti. Zachovali sa tu viaceré objekty z pévodnej historickej zéstavby (kuria,
kastiel, kostol). Na tiito os sa pri kostole v kolmom smere napdja dal$ia kompozi¢nd os
— zhladiska vyznamu sekunddrna. Vyvinula sa vsmere trasy cesty spdjajlcej
Sladkovi¢ovo a Kouty s Ciernym Brodom. Jej starfia ¢ast tvori spojnicu medzi
kostolom a d'al§imi historickymi objektmi a kaplnkami na juznom okraji obce. Severne
od kostola sa os viacndsobne zalamuje a md hlavne dopravné funkcie — takmer vietky
boéné ulice vylstuju na tito os. Uliénd siet je pomerne pravidelna, ulice st priame.

Nevytvaraji ortogonélnu siet, ale uplatriuje sa viacsmerové osnova.

Nové rozvojové plochy boli v izemnom pldne obce Koduty vymedzené s ohl'adom na
podporenie kompozi¢nej osnovy obce a sformovanie kompaktného pédorysu. Vietky
navrhované rozvojové plochy, s vynimkou ploch pre vyrobné askladové funkcie,
prirodzene nadvizuju na existujice zastavané tizemie a uli¢ni sief, reSpektuju princip
adicie v smere kompozi¢nej osi a paralelnych smerovych osi. Cielom bolo tieZ vyriedit

kompozi¢né uzavretie pddorysu obce v severnej Casti (rozvojova plocha &. 7).

Vodny tok fixuje pédorys obce Koty z vychodnej a juZnej strany, zo zapadnej strany
predstavuji obmedzenie priestorového rozvoja obce koridory technickej infrastruktary
(vedenia VN, vysokotlakovy plynovod). Z tohto dévodu boli v izemnom pline obce
navrhované nové rozvojové plochy pre vystavbu k zastavanému tzemiu obce Cierny
Brod, v é&asti ndleZiacej do k.i. Kogaty. Z kompozi¢ného hladiska ide o prirodzené
skompaktnenie pédorysu obce Cierny Brod, ktory je vo svojej severnej dasti

neukonceny.

Aj ked je v rémci zastavaného tizemia pozdi# jednotlivych osi zdstavba pomerne

kompaktnd, nachédzaji sa tu viak isté priestorové rezervy v podobe prieluk alebo



extenzivne vyuZitych aredlov. Tieto rezervy sa v izemnom pline navrhuju vyuZit na
zdstavbu prednostne. S cielom vytvorenia kontinudlneho uli¢ného priestoru sa na
nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte bola odportcand vystavba novych objektov,

ktoré musia vhodne nadvézovat na okolité objekty.

Zmeny a doplnky ¢&. 1 refpektovali navrhovanu urbanistickd koncepciu priestorového

usporiadania.

Koncepcia funkéného vyufitia izemia obce

Uzemny plén obce Koguity vychéddzal z existujicej Struktdry funkéného vyuZitia

tizemia, ked?e funk¢né zénovanie je v $truktire obce zretelne vyprofilované.

Plodny rozvoj obce determinuji viaceré limity, ktoré sa premietli do nidvrhu
optimélneho funkéného usporiadania. Névrh rie$enia preto musel byt optimalizovany
vzhladom k tymto obmedzeniam. Najvi¢si potencidl pre novi vystavbu predstavuje
tizemie juzne od obce Koftty, vo vézbe na existujice zastavané tizemia obce. Vietky

nové rozvojové plochy, s vynimkou pléch pre vyrobné a skladové funkcie, priamo

nadvizuju na existujice zastavané tizemie a komunikacny systém.
Nové rozvojové plochy poéitajd s vyuZitim najméd pre obytné funkcie. Pre bytovi
vystavbu st vy€lenené nové plochy. Zasahuji zvidSa mimo zastavaného tzemia,
Ciastoéne vak vyuZivaju aj disponibilné plochy zdhrad. Ide o nasledovné nové plochy
pre rozvoj bytovej vystavby:

* na severnom okraji — rozvojové plochy ¢&. 3, 4,7, 8, 10

* najuZnom okraji obce - rozvojova plocha ¢. 5

« vo vizbe na zastavané tizemie obce Cierny Brod - rozvojova plocha &. 1 -

vyhlad

Uzemny plén obce Kogity vyhladovo navrhuje dve nové rozvojové plochy pre
vyrobné funkcie. Plocha s ¢iselnym ozna¢. 2 sa navrhuje na zvyskovej ploche medzi

aredlom susiarne kukurice a tokom Dudvéhu. Dal$ia navrhovana plocha (¢iselné oznad.

9) je vlokalite Cierny majer, vnadvdznosti na existujice vyrobné tuzemie.
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V uvedenych lokalitich sa predpokladd situovanie aktivit a ¢innosti bez rudivého
vplyvu na Zivotné prostredie a obytné tizemie. Okrem toho sa odportca intenzifikdcia
vyuzitia polnohospodérskeho aredlu a aredlu susiarne kukurice medzi obcami Cierny
Brod a Kogity ajeho vyuZitie (pripadne dplni funkénd konverziu) pre

nepolnohospoddrsku vyrobu a skladové hospodarstvo.

Vystavba rekrea¢nych zariadeni mimo existujiceho =zastavaného tuzemia sa
nepredpokladd. Pre rozvoj cykloturistiky sa navrhuje vybudovanie miestnych
cyklotrés spdjajucich obec Koty s mestami Sladkovi¢ovo, Galanta a obcou Cierny

Brod.

Uzemny plén obce nenavrhuje Ziadne védSie nové plochy pre rozvoj obdianskej
vybavenosti. Plochy pre obdiansku vybavenost si vymedzené v rdmci najrozsiahlejsej
rozvojovej plochy urdenej pre byvanie — ¢ 1 — v strede navrhovanej obytnej zony
apozdl? cesty III. triedy. V rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce sa dalej
predpokladd postupna redtrukturalizdcia obytnych budov, resp. nevyuZitych objektov
na prevadzky obdianskej vybavenosti. Regulaéné podmienky tizemného plénu
pripustaji vznik zariadeni ob¢ianskeho vybavenia pre obyvatelov (obchod, sluzby) v
uzemiach s hlavnou funkciou byvania. V sucasnosti nie si nové ndroky na riesenie

ob¢ianskej vybavenosti.
Riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 uzemného planu obce Kosuty sa tykalo troch lokalit:

* existujiceho nevyuzivaného aredlu v lokalite Zadmostie, kde sa navrhuje zmena

funkéného vyuzitia, parc. ¢. 274/1-13 (zmena s oznac¢enim Z1)

* volnej prieluky s moZnostou vystavby 1-2 rodinnych domov medzi zdstavbou
v existujicom zastavanom Uzemi obce a2 rodinnymi domami mimo
zastavaného tzemia obce, na zdpadnom okraji obce, parc. ¢. 369/87-89 (doplnok

s oznacenim D1)

» pozemku & 360/77 pre vystavbu 1 rodinného domu, vo vizbe na existujucu

lokalitu V2, na juZznom okraji obce (doplnok s oznac¢enim D2)

Z rozvojovych pléch navrhovanych v Gzemnom pléne obce a jeho zmenich a

doplnkoch boli doposial' zastavané rozvojové plochy ¢&. 3, 5, 6, 7, Z1, D2 a prakticky

11



vietky prieluky v zastavanom Uzemi obce. Ostatné rozvojové plochy, vymedzené

v izemnopldnovacej dokumentdcii, neboli zastavané.

Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch v UPN-O Kogity podla funk¢ného

vyuZzitia a vymery

iselné oznaéenie rozvoj. |vymera v ha hlavna funkcia
plochy

1 23,91 byvanie

2 6,50 vyroba, sklady
3 0,81 byvanie

4 4,31 byvanie

5 1,95 byvanie

6 0,44 byvanie

7 7,35 byvanie

8 6,15 byvanie

9 9,38 vyroba, sklady
10 0,60 byvanie

Prehl'ad navrhovanych rozvojovych pléch v zmendch a doplnkoch & 1 UPN-O
Koguty podla funkéného vyuzitia a vymery

hlavna funkcia

oznacenie zmeny /
dopinku

vymera v ha

D1 0,17 byvanie
D2 0,40 byvanie
Z1 0,82 byvanie

Koncepcia rie§enia verejného dopravného a technického vybavenia
Existujtica zéstavba v obci Kofuty je v plnej miere pokrytd verejnym technickym
vybavenim. V celej obci su vybudované rozvody pitnej vody, distribuéné
strednotlakové plynovody, elektrické a telekomunikaéné vedenia, stoky splaskovej

kanalizacie. Koncepcia navrhovand v Uzemnom pldne obce Kogtty pocita s predlzenim
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existujticich rozvodov / sietf do novych rozvojovych pléch. Navrhovalo vybudovanie
gravitaénej kanalizdcie v celej obci (splaskovéd kanalizdcia bola v obci vybudovand v
roku 2009). Pre zabezpedenie novych ndrokov na zdsobovanie elektrickou energiou
uvauje so zvy$enim vykonu existujicich transformacnych stanic TS a s vystavbou 5

novych transformaénych stanic.

Névrh riefenia verejného dopravného vybavenia, prezentovany v Uzemnom pléne
obce Koguity obsahuje prevazne nédvrhy vystavby miestnych komunikicii a chodnikov
v stvislosti s ndvrhom novych rozvojovych pléch. Vybrané miestne komunikdcie si
navrhované na rekonstrukciu a rozdirenie v sulade s prislu$nou STN. Okrem toho sa
navrhoval koridor pre juZny obchvat Galanty (prelozka cesty I/75 mimo zastavané
tizemie), pri¢om stavba do riefeného tizemia zasahuje len v df?ke 150 m. Obchvat

Galanty bol dobudovany v roku 2015.
Navrhované riefenie verejného dopravného a technického vybavenia je adekvdtne
vyhladovym poZiadavkdm; zmeny v rieSeni nie su potrebné.

V stvislosti s existujiicimi a navrhovanymi zariadeniami dopravného vybavenia
a technického vybavenia boli stanovené ochranné pasma, ktoré si aj sticastou zdviznej

¢asti Uzemnoplanovacej dokumentdcie:
* ochranné pasmo ciest I. a III. triedy
* ochranné pasmo Zeleznice
* ochranné pasma elektroenergetickych vzdudnych vedeni
* ochranné pasma elektrickych stanic
* ochranné pasma VTL a STL plynovodov
* bezpetnostné pasma VTL a STL plynovodov

¢ ochranné pdsma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej

telekomunikacnej siete

s ochranné / pristupové pasma vodnych tokov, sliZiace pre vykon spravy toku

13



Stanovené ochranné pésma si nadalej platné. V stucasnosti ochranné pdsma
energetickych zariadeni ustanovuje novy zdkon ¢ 251/2012 Z. z. o energetike a 0

zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Koncepcia _starostlivosti o #ivotné prostredie a koncepcia ochrany prirody a

V Uzemnom plédne obce Kostty bol navrhnuty miestny tzemny systém ekologickej
stability, ktory dopliia prvky biokoridorov regiondlneho vyznamu: rBK6 Cierna voda,
rBK30 S$4rd a Salibsky Dudvah, rBK9 Dudvih a Gidra. Névrh prvkov MUSES zahtiial
navrhy dvoch biocentier miestneho vyznamu: mBC Mftve rameno Ciernej vody a
mBC Park pri OcU, ako aj névrh interakénych prvkov plosného a liniového
charakteru: rybnik a trvaly trdvny porast pri Ciernej vode, verejnd zeleii parku pri
ihrisku (CHA), zeledl cintorina, trvalé trdvne porasty (s mnelesnou drevinovou
vegeticiou) na polnohospoddrskej pode, vybrand liniové zelefi na polnohospoddrskej
pode.

Navrhnuty bol dalej va¢si pocet ekostabiliza¢nych opatreni, z ktorych do zdvizne;j

Casti boli premietnuté nasledujice opatrenia:

» Zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie

a zabranit jej d'alSej monokulturalizdcii

 Optimalizovat drevinovd skladbu a preferovat pévodné dreviny, predovsetkym
topol biely, vfba, dub letny, jaseri uzkolisty — vstilade s potencidlnou

prirodzenou vegetaciou v danom uzemi{
+ Zamedzit konverzii ovocnych sadov na ornd podu alebo zastavané plochy
* Pozdlz vodnych tokov posilnit brehové porasty a sprievodnu vegetaciu

« Vylidit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrich a plochach

interakénych prvkov

14



Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky systému ekologickej
stability

Pddu, ktord je v riefenom tzemi najvyznamnej$im prirodnym zdrojom, chranit
prostrednictvom opatreni na ochranu kvality pédy a protieréznych opatreni.
Opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na
velkoblokovych p6dnych celkoch, predovietkym v juhozipadnej Casti
katastradlneho izemia. Na zmiernenie erézie udrziavat existujiicu a zaloZit nova

liniovi zeleil s pddoochrannou funkciou a preferovat vhodné agrotechnické

postupy.

Doésledne dodrziavat obmedzenia ¢innosti na Gzemi so 4. — 5. stupriom ochrany

prirody — tyka sa vyhldsenych CHA a navrhovanej PP.

UdrZiavanie parkovej zelene v obci (parky pri obecnom turade, pri ihrisku
adomove socidlnych sluzieb) arevitalizicia tejto zelene vsulade
s podmienkami ochrany prirody. Pre vytvorenie stvislejSej plochy zelene
v zastavanom Uzemi obce sa navrhuje prepojenie parku pri obecnom trade

s plochou zelene pri domove socidlnych sluzieb.

Aredly hospoddrskych dvorov a vyroby od okolitého prostredia izolovat

$trukturilne ¢lenitou a druhovo bohatou zeletiou

Rekultivovat nelegilnu sklddku mensieho rozsahu, ktorda sa nachddza

v juhozapadnej casti katastrdlneho iizemia obce
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2.3 Analyza regulativov zdviznej ¢asti

Uzemny plin obce Kostty stanovil sdibor zdvdznych regulativov priestorového

usporiadania:

* maximdlna vyska objektov

+ maximélna intenzita vyuZitia ploch

* minimdlny podiel nespevnenych ploch

* odstupové vzdialenosti

* nezastavatelné plochy a plochy s obmedzeniami pre vystavbu
Regulativ maximdlnej vy$ky objektov bol definovany nasledovne:

* 7 m =2 nadzemné podlaZia (+ podkrovie) pre celé existujlice zastavané tizemie

a nové rozvojové plochy

Intenzita vyuZitia ploch bola urdend maximdlnym percentom zastavanosti (max. 40%)

jednotne pre vietky plochy s predpokladom lokalizdcie zdstavby.

Minimélny podiel nespevnenych ploch (zatrévnend plocha alebo zahrada, chodniky
a plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatrdviiovacimi tvérnicami) bola urcend
jednotne pre vietky plochy s hlavnou funkciou byvanie (min. 30%). Dévodom tejto
reguldcie je imperativ zachovania zelene a nespevnenych ploch v rémci zastavaného

Uzemia a poZiadavka ochrany prirodnych zdrojov.

Minimdlne odstupové vzdialenosti stavieb vyplyvajd z Vyhlasky ¢ 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkich na
vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami s

obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustnd vystavba a plochy,
v ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy a technickych noriem,

boli vymedzené nasledujice plochy:
* plochy v zastavanom tizemi obce, ktoré st ohrozované zdplavami

* plochy verejnej a vyhradenej zelene, osobitne chrdnenej parkovej zelene (CHA)
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+ plochy vochrannych a bezpenostnych pasmach stavieb technickej
infrastruktiry, najmi elektroenergetickych vzdusnych vedeni

a vysokotlakového plynovodu
* plochy v ochrannych pasmach ciest I. a III. triedy
* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch

Dalej tizemny plian obce stanovil regulativy funkéného vyuZivania dzemia, kde
uréujicou je hlavna funkcia, d'alej podla potreby $pecifikovand stiborom doplnkového
funkéného vyuZitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy funkéného vyuZivania sa vztahuju na vymedzené priestorové celky
- nové rozvojové plochy vyznacdené v grafickej Casti a existujice zastavané plochy (pre
pripady dostavby a zmien funkéného vyuZitia objektov alebo aredlov). Ide

o nasledovné priestorové celky:
* Rozvojové plochy: 1; 2,9; 3,5,6,10; 4,7; 8
+ Existujice obytné zastavané iizemie obce

+ Existujice vyrobné zastavané tzemie obce — plocha so $pecifickou reguldciou

R1
* Polyfunkéné centrum obce — plocha so $pecifickou reguldciou R2
» Agroturisticky aredl — plocha so §pecifickou reguldciou R3
Reguldcia funkéného vyuZitia tzemia presne stanovuje pripustné a nepripustné
vyuZitie pléch s cielom zabezpetit kvalitu Zivotného prostredia a eliminovat neziadicu

interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii.

Pre reguldciu funkéného vyuZitia pre dzemie bez predpokladu lokalizécie zdstavby boli

definované tri celky:
* Plochy ornej pody
* Plochy ovocnych sadov
* Plochy prvkov ekologickej stability

Dalej boli v tizemnom pléne obce stanovené tieto skupiny regulativov:
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» Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie
» Zésady a regulativy pre verejné technické vybavenie
 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

» Zasady a regulativy ochrany Zivotného prostredia a krajiny

V zmysle zdkona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami, § 6 obec zabezpecuje
vyznadenie vietkych zéplavovych Cdiar zobrazenych na mapach povodiiového
ohrozenia do tuzemného plénu obce pri najbliZSom preskimavani schvileného
tizemného plinu. V Uzemnom pline obce Kostity bola vyznalend hranica
inunda¢ného tzemia toku Sird. Podla map povodiiového ohrozenia vodnych tokov
Slovenska nie je na tokoch nachddzajicich sa v katastrdlnom tizemi obce vysledovane
inunda¢né tizemie. Z hladiska ochrany pred povodiiami preto nie si potrebné zmeny

uzemnopldnovacej dokumentdcie.

Uzemny pldn obce Koguty d'alej vymedzil hranice chrénenych tizemi — CHA Park pri
ihrisku v Ko$titoch a CHA Park pri obecnom trade v Ko$utoch. Zakreslené hranice
chrinenych zemi st aj v sG¢asnosti aktudlne a Ziadne nové chrénené tzemie nebolo

po dédtume schvélenia UPN-O Kogtty, resp. ndslednych zmien a doplnkov vyhldsené.

V sledovanom obdobi 2016 — 2021 bolo ur¢ené nové chranené tzemie pre osobitné
zdsahy do zemskej kéry. Obvodny bansky urad v Bratislave rozhodnutim zo dna
05.02.2021 uréil chrinené tizemie Galanta na ochranu prirodnej horninovej struktiry
(v hibkovom rozmedzi 1000 m az 2500 m pod povrchom) vhodnej pre osobitné zésahy
do zemskej kdéry - priemyselné vyuZivanie geotermdlnej energie. Z urlenia
chrineného tizemia nevyplyvaji obmedzenia pre vystavbu pozemnych stavieb a nie je

preto potrebné menit podmienky vyuZitia izemia v izemnom plane obce Kosuty.
Dalgie poziadavky vyplyvajice zo zdviznej Casti izemnoplanovacej dokumenticie:
* vymedzenie zastavaného zemia obce

« vymedzenie ochrannych pdsiem a chrénenych tzem{ podla osobitnych

predpisov
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» vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

+ vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov — Ziadne

plochy neboli uréené
* vymedzenie pléch na asandcie
» vymedzenie asti izemia pre rieSenie v izemnom pldne zony

Obec ani stavebny urad podas praktického uZivania tzemnopldnovacej dokumentdcie
od jej schvilenia, resp. od schvilenia zmien a doplnkov UPD nezaznamenali Ziadne
problémy pri interpretdcii regulativov, nezistili sa Ziadne nedostatky, rozpory

v udajoch ani v regulativoch.
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2.4 Stavebny vyvoj v obci v rokoch 2016 — 2021

Analyza stavebného vyvoja bola vykonané pre obdobie od schvélenia Uzemného

plinu obce Kogtty, tj. za roky 2016 — 2021. Analyza konitatuje nasledovné

skutodénosti:

rozsiahla vystavba prebieha v rozvojovej ploche ¢. 7 (rozvojovd plocha je v

su¢asnosti zastavand na cca 60-70%)

niekolko rodinnych domov bolo vybudovanych v rozvojovej ploche ¢&. 6

(zastavana je na 100%)

zastavané boli viaceré doteraz volné prieluky v existujicej zastavbe pre

vystavbu novych rodinnych domov

prebudované / rekonstruované boli niektoré existujuce rodinné domy, resp. boli

nahradené novymi objektmi
aktudlne prebieha revitalizdcia parku pri obecnom trade
uskutoénila sa asandcia amfitedtra v parku pri obecnom drade

uskuto¢nila sa asandcia budovy r.k. fary pri kostole z polovice 19. storodia

(pozemok v siéasnosti nie je zastavany)
uskutoénila sa rekonstrukcia a rozsirenie predajne COOP Jednota

vyznatené boli cyklistické trasy Galanta — Kogtity — Cierny Brod, Kosuty -

Sladkovi¢ovo (prevaZne po existujicich cestdch III. triedy a polnych cestich)

Vietky uvedené stavebné zdsahy sa realizovali v silade sregulativmi stanovenymi

v zéviéznej ¢asti Uzemného planu obce Kosuty.
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Vyznalenie realizovanej vystavby v rokoch 2016-2021 v rozvoj. plochédch ¢. 6, 7

(na severnom okraji obce)
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Vyznadenie realizovanej vystavby v rokoch 2016-2021 v rozvoj. plochéch ¢. 6, 7

W i =N A ] e

= e %8 ¢ 1.

Podklad: ZBGIS
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2.5 Analyza primeranosti rozsahu izemnopldnovacej dokumenticie

Uzemny plén obce Kosuty, ako aj jeho zmeny a doplnky & 1 bol vypracovany
v rozsahu podla zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor$ich predpisov a podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplénovacich

podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentdcii.

Uzemnopldnovacia dokumentdcia pozostdva z textovej Casti az grafickej casti. V
textovej Casti je vymedzend zdviéznd Cast (kapitola 3), ostatné kapitoly predstavuji

smernt ¢ast dokumentdcie. Graficka ¢ast pozostava z 7 vykresov:

e 01. Sirdie vztahy M 1: 50000 (zmenSené na 1: 100000); Ochrana prirody a tvorba
krajiny (vratane navrhu MUSES), M 1: 10000, (zmensené na 1: 12500)

+ 02. Komplexny urbanisticky névrh (priestorového a funkéného usporiadania
tizemia, s vyznadenou =zdviznou <dasfou rieSenia a verejnoprospe$nymi

stavbami), M 1: 5000
* 03. Verejné dopravné vybavenie, M 1: 5000
 04. Verejné technické vybavenie (vodné hospoddrstvo, energetika), M 1: 5000
+ (5. Pouzitie PPF na nepolnohospodarske ucely, M 1: 5000

Uzemny plén obce bol vypracovany s pouzitim modernej digitdlnej technologie.

Podrobnost grafickej ¢asti je primerand, vykresy su Citatelné a zrozumitelné.

Zmeny a doplnky & 1 tdzemnoplénovacej dokumentdcie boli spracované ako
samostatna priloha k schvédlenej uzemnoplinovacej dokumentdcii s pouZitim
priesvitiek prilofenych k existujicim vykresom. Nakolko ide o modifikdcie
minimélneho rozsahu, nie je G¢elné vypracovanie uplného znenia tizemnopldnovacej

dokumenticie.

V désledku spracovania zmien a doplnkov tzemného pldnu obce Kosuty nedoflo k
zniZeniu prehladnosti tzemnopldnovacej dokumentdcie. Z tohto d6vodu nie je

potrebné spracovanie novej izemnopldnovacej dokumentacie.
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Uzemny plén obce Kogity vymedzil nasledujiice verejnoprospe$né stavby a plochy pre
tieto stavby:

« integrované koridory miestnych komunikicii a liniovych stavieb technickej

infradtruktdry v zastavanom uzem{ obce a v novych rozvojovych lokalitach ¢. 1,

2, 4, 5, 7 a 8, vritane rezervy pre dopravné prepojenie a rekonstrukcie

miestnych komunikdcif a liniovych stavieb technickej infradtruktary

* juzny obchvat Galanty (prelozka cesty 1/75)

« cyklistické trasy (Sladkovi¢ovo — Cierny Majer — Kosuty — Cierny Brod; Kostity
— Galanta)

* pesie trasy — chodniky (navrhované tseky prepojenie obci Kosuty a Cierny Brod
pozdl? cesty ¢. I11/062007), vratane rekonstrukcie existujicich chodnikov)

» trafostanice (navrhované TS X1-X5, vratane rekonstrukcie a intenzifikdcie
existujtcich trafostanic)

o elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kdblové), vritane odbociek

k navrhovanym trafostaniciam

* rozsirenie kapacity akumuldcie pitnej vody a Cerpacej stanice pre mesto Galanta

0 2x3000 m” (v aredli existujicej akumuldcie a Cerpacej stanice)

Podla § 30, ods. (1) Stavebného zdkona ,ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestni¢ verejnoprospe$né stavby, orgdn tzemného pldnovania obstard
doplnok alebo zmenu uzemnopldnovacej dokumentdcie. V sicasnosti nemd obec
poZiadavky na umiestnenie d'al§ich verejnoprospe$nych stavieb ani ich umiestnenie
nevyplyva z aktudlneho izemného plénu regiénu (Uzemny plén regiénu Trnavského

samospravneho kraja).
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2.6 Preskimanie stladu snadradenymi astvisiacimi pldnovacimi
dokumentmi

Najvyznamnejiie pldnovacie dokumenty, s ktorymi by Uzemny plédn obce Koty
mal byt v stilade, predstavuju:

e Uzemny pldn regiénu Trnavského samosprdvneho kraja
Y P g

e Program hospodirskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského
samospravneho kraja na roky 2016 - 2023 v konsolidovanom zneni aktualizdcie

(PHSR TTSK)

* Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja (PHSR) obce Kostity do roku 2020

Uzemny plén regiénu Trnavského samosprdvneho kraja predstavuje z hladiska
tizemnych plinov obci nadradend tzemnopldnovaciu dokumentdciu. Od schvélenia
zmien a doplnkov &. 1 UPN-O Kosuty (aviak este pred sledovanym obdobim 2016~
2021) doslo k schvileniu novej nadradenej tzemnopldnovacej dokumentécie. Novy
tzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvdleny uznesenim
Zastupitel'stva Trnavského samosprdvneho kraja dia 17.12.2014 a jeho zdvizna cast
bola vyhldsend V3eobecne zdviznym nariadenim ¢&. 33/2014. Zo zaviznej casti
nadradenej tzemnopldnovacej dokumenticie nevyplyvaju Ziadne Specifické
poZiadavky na rie§ené tuzemie obce Kosuty ani poZiadavka na umiestnenie

verejnoprospe$nych stavieb v k.i. Kostty.

Program hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského samosprévneho
kraja 2016 — 2023 (PHSR TTSK) vo svojej strategickej casti obsahuje len vieobecne
formulované ciele, opatrenia a aktivity, ktoré nemaji priame tizemnotechnické dopady
na predmetné tzemie — k.i. KosSuty. Konstatujeme, Ze z PHSR Trnavského

samosprdvneho kraja nevyplyva potreba aktualizicie UPN-O Kogtity.
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Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce (PHSR) vo vieobecnosti
predstavuje najddleZitej$i rozvojovy dokument, ktory sa vypractiva na trovni obce.
Jednym z podkladov pre vypracovanie UPN-O Kogty bol Program hospodarskeho

a socidlneho rozvoja obce Kosuty z roku 2007.

V auguste 2014 bol schvéleny novy PHSR obce Kosuty do roku 2020 (uznesenim
¢ 132 zo dita 25.8.). Obsahuje ndvrhy konkrétnych projektov a aktivit, z ktorych
niektoré je mo¥né premietnut do tuzemia, resp. tykaji sa fyzickych prvkov a
infrajtruktiry vudzemi. Nevyplyva znich viak potreba zmien a doplnkov

tuzemnopldnovacej dokumentdcie.

V stdasnosti sa pripravuje novy Program hospoddrskeho rozvoja a socidlneho

rozvoja obce Kostty na roky 2021 — 2027.
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2.7 Rozbor legislativnych zmien v rokoch 2016- 2021

Po schvaleni zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu obce Kogity v roku 2012
nedoslo k podstatnym zmendm legislativy upravujicej rozsah a odborné poziadavky na
tzemnopldnovaciu dokumentdciu, ani inym zmendm procesnosti alebo kompetencii

v oblasti izemného pldnovania.

Vyhldska & 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej

dokumenticii je platnd v pdvodnom zneni z roku 2001.

Prehlad zmien a novelizcii zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani
a stavebnom poriadku v rokoch 2016 — 2021:

» zikon & 177/2018 Z.z.
» zikon ¢ 312/2018 Z.z.
» zakon ¢. 93/2019 Z.z.

» zdkon ¢. 279/2019 Z.z.
» zdkon ¢. 90/2020 Z.z.

» zikon ¢. 145/2021 Z.z.

V stiasnosti sa pripravuje novy zékon o izemnom plinovani, ktory ma priniest
vyraznejiie zmeny z hladiska procesu spracovania aobsahu uzemnopldnovacej

dokumenticie.

V sledovanom obdobi do$lo k zmendm suvisiacej odvetvovej legislativy, ktord
stanovuje podmienky vyuZitia izemia, ochranné pasma a pod. I§lo vak o nevyznamné
zmeny, ktoré nemajd vplyv na aktudlnost izemnopldnovacej dokumentdcie. Zékon ¢.
656/2004 Z.z. (citovany v uzemnom pléne obce Kosuty) bol nahradeny zdkonom ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Ochranné pdsma
energetickych zariadeni, nachddzajicich sa vku. KoSuty, sa viak uvedenou

legislativnou zmenou nezmenili.

Ochranné pasmo cintorinov v zmysle aktudlnej novely zékona o pohrebnictve (v
zneni zdkona ¢. 398/2019 Z.z.) uZ tato legislativa explicitne nestanovuje, ale vyhradil

urcenie irky ochranného pdsma obci formou vSeobecne zdvizného nariadenia.
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3. Zaver

Z preskimania aktudlnosti tizemného planu obce Kofuty vyplynulo, Ze nie st
potrebné zmeny a doplnky tizemnopldnovacej dokumenticie, ani obstaranie nového

tuzemného planu.
Odo6vodnenie:
+ tizemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady sa nezmenili
¢ nie je potrebné umiestnit nové verejnoprospesné stavby

» Uzemny plan obce Ko$uty v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 nie je v rozpore so

zéviiznou Castou tizemného planu regiénu
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4, Navrh vznesenia

Obecné zastupitel'stvo obce v Kostitoch
berie na vedomie Spravu o stave izemného planu obce Kosuty

a v zmysle § 30 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov na zaklade preskiimania tizemného plinu obce
Koguty, v zneni zmien a doplnkov &. 1 konStatuje, Ze nie si potrebné jeho zmeny ani
doplnky a nie je potrebné obstarat novii izemnopldnovaciu dokumentaciu, pretoZe sa
nezmenili zemno-technické, hospoddrske ani socidlne predpoklady, na zdklade
ktorych bola navrhnutd koncepcia organizdcie tzemia, nie je potrebné umiestnit
verejnoprospe$né stavby, ani nie je potrebné zostladenie tzemného pldnu obce s

uzemnym planom regiénu.

29



OBEC KOSUTY 925 09

Tel.: 031/784 91 30 Fax.: 031/ 784 91 33 E-mail: kosuty@kosuty.sk

[ N

L |

Vasa znacka: Nasa znacka: Vybavuje: V Kosatoch dna:
0Z/2021 Macalova 05.10.2021

Vec: Vypis z uznesenia ¢. 103

Obecné zastupitel'stvo v KoSutoch na svojom $trndstom zasadnuti diia 04. oktobra
2021 medzi inymi prijalo aj nasledovné uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v KoSutoch

berie na vedomie

Spravu o stave izemného planu obce KoSuty a v zmysle § 30 ods. 4 zdkona ¢&. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov na
zaklade preskiimania uzemného planu obce Kosuty, v zneni zmien a doplnkov &. 1
konstatuje, Ze nie su potrebné jeho zmeny ani doplnky a nie je potrebné obstarat’ novi
uzemnoplanovaciu  dokumentaciu, pretoZe sa nezmenili Uzemno-technické,
hospodarske ani socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie Uzemia, nie je potrebné umiestnit’ verejnoprospe$né stavby, ani nie je
potrebné zosuladenie uzemného planu obce s uzemnym planom regiénu.

Za spravnost’ vypisu :
Katarina Macalova

Mgr. Zdenka Macicova
starostkaebce Koty




5. Vybrana fotodokumentécia najnovsieho stavebného vyvoja v
obci

Obr. 1V realizdcii je rozsiahly obytny stibor v ramci navrhovanej rozvojovej

plochy ¢. 7
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Obr. 3 Realizovand vystavba v ramci rozvojovej plochy ¢. 6 (v popredi vidiet

nevhodné beténové oplotenie)
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Obr. 5 Novy rodinny dom na konci obce, odkial vedie cyklistickd trasa

Kodtity-Cierny Brod, vyznadend po polnej ceste cykloturistickym znacenim

(znatka v popredi na stipe)

Obr. 6 Viaceré pdvodné rodinné domy presli kompletnou rekonstrukciou
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Obr. 7 Najvyznamnej$ia maloobchodnd previddzka v obci bola kompletne

rekonsdtruovana a rozsirena
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Obr. 8 Miesto po byvalej historickej fare, ktord bola pre nevyhovujtci stav

zbtrani
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Obr. 9 Dlhodobo chétrajici amfitedter v parku pri obecnom trade bol zbtrany

a v suc¢asnosti sa realizuje revitalizdcia parku

SRR SRR
o - =

Obr. 10 Nova vystavba rodinnych domov v rozvojovej ploche ¢&. 7 si vyZiadala

rozdirovanie verejného technického vybavenia
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