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A. Textova cast
» 1. Zakladné udaje o rieseni zmien a doplnkov tzemného planu
» 1.1 D6vody pre obstaranie zmien a doplnkov tzemného planu

Obec Ko$tty ma vypracovany tizemny plan obce, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢. 16 dna 15. 12. 2008.

Dovodom obstarania zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Kostty je poziadavka
vlastnikov pozemku ¢. 274/1-13 (lokalita Zamostie) na zmenu funkéného vyuzitia z funkcie
nepolnohospodarskej vyroby na funkciu byvania. Ide o areal byvalého hospodarskeho
dvora, ktory je v sicasnosti nevyuzity. V doterajsom tizemnom pléne je tato plocha
zaradena do existujaceho vyrobného zastavaného tizemia obce, v rdmci plochy so
$pecifickou regulaciou R1. V regulacnom bloku je ako hlavna funkcia definovana
,hepolnohospodarska vyroba“. Vzhladom k skutoc¢nosti, Ze areél sa nachadza vnutri
obytného tizemia, nie je udrziavanie kontinuity vyrobnych aktivit v tejto lokalite
nevyhnutné. V areali neboli zistené ziadne staré environmentalne zataze ani iné
znecistenie, ktoré by obmedzovalo environmentéalnu vhodnost a bezpec¢nost tizemia pre jeho
dalsie vyuzitie.

Po preskiimani izemnoplanovacej dokumentacie a aktualnych poziadaviek sa dalej zistilo,
Ze je potrebné zosuladit vystavbu rodinného domu na pozemku ¢. 360/77

s izemnoplanovacou dokumentéciou. Dalej bola identifikovana 1 vhodna prieluka na
vystavbu 1-2 rodinnych domov mimo zastavaného tizemia obce na pozemku s parc. ¢.
369/87-89. V doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii st uvedené pozemky (¢. 360/77

a ¢. 369/87-89) klasifikované ako orna poda, t.j. plochy bez predpokladu lokalizacie
zastavby. Nachadzaju sa v bezprostrednom dotyku s existujicou zastavbou a st dostupné
prostrednictvom existujicich miestnych komunikacii a pokryté existujacimi inzinierskymi
siefami. Z tohto dovodu je vhodné uvazovat so zaradenim uvedenych pozemkov do
zastavaného tizemia obce a umoznit tu intenzifikacna vystavbu.

Vystavba v lokalitach navrhovanych zmien a doplnkov nevyvola osobitné poziadavky na
vystavbu / rekonstrukciu verejného technického vybavenia ani verejného dopravného
vybavenia. V lokalitdch zmien a doplnkov nedéjde k zdberom PPF / LPF (s vynimkou
pozemkov ¢. 369/87-89 s predpokladanym miniméalnym zaberom PPF do 0,05 ha).

V zmysle platného zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov obec Kostty na zadklade uznesenia obecného zastupitelstva
pristapila k vypracovaniu zmien a doplnkov tizemného pldnu obce Kosuty.
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» 1.2 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Cielom riesenia je umoznit vystavbu obytnych budov v lokalitdch vo vhodnej polohe, na
nevyuzivanych pozemkoch v zastavanom tizemi obce, resp. na zvyskovych plochéch

v bezprostrednej vizbe na existujtce zastavané tizemie. Cielom je umoznit intenzifikacna
zastavbu bez narokov na investicie do technickej a dopravnej infrastruktiry. Vyuzitim
tychto ploch sa vytvoria podmienky pre zvysenie kapacity bytového fondu v obcio 3 - 4
bytové jednotky.

Uvedeny zamer neodporuje hlavnym ciefom stanovenym v doterajsej izemnoplanovace;j
dokumentécii ani v lokdlnej rozvojovej stratégii, ktora reprezentuje schvaleny Program
hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce Kostty. Je tiez v stilade so zdujmami obce
Kosuty. Obstaranie zmeny tizemnoplanovacej dokumentacie bolo odstihlasené uznesenim
obecného zastupitelstva.

» 1.3 Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov iUzemného planu

Navrh zmien a doplnkov tizemného planu obce Kostty je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie st spracované ako samostatna
priloha k schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o modifikacie
minimalneho rozsahu, nie je Gi¢elné vypracovanie tplného znenia izemnopldnovacej
dokumentécie.

V tplnom zneni je vypracovana len zédvidzna cast. V smernej ¢asti izemného planu obce
Kosuty sa zmeny a doplnky tykaja kapitol:

» 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
= 2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

» 2.7 Podrobny popis navrhu funké¢ného vyuzitia izemia obce podfa funkénych
subsystémov.

* 2.8 Vymedzenie Gizemia pre zastavbu
V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie apravy.

V zavaznej Casti sa zmena tyka stanovenia regulativov funkéného vyuzitia pre lokality
zmeny a doplnkov Z1, D1, D2, vymedzenia zastavaného izemia obce, zasad a regulativov
ochrany zivotného prostredia a krajiny, ako aj upresnenia regulativu maximalnej vysky
objektov.

XX



» UPN obce Kosuty — zmeny a doplnky ¢.1 (2011) €

V grafickej ¢asti st vo vykrese ¢. 2 vyznacené zmena Z1 a doplnky D1, D2. Zmeny a
doplnky st zakreslené na priesvitkach, pricom ich podklad predstavuji fragmenty vykresu
¢. 2 v povodnom zneni. Ostatné vykresy nie sti zmenou dotknuté.

Oznacenie lokalit zmien a doplnkov vychddza zo zauzivaného postupu. Pre lokalitu zmeny
na pozemku ¢. 274/1-13 je v grafickej a textovej ¢asti pouzité oznacenie ,,Z1“. Pre lokalitu
doplnku na pozemku ¢. 369/87-89 je pouzité oznacenie ,,D1% a pre lokalitu doplnku na
pozemku ¢. 360/77 oznacenie ,, D2,

Doplnkami D1 a D2 sa ustanovuja plochy pre vystavbu rodinnych domov, pre ktoré sa
osobitne definované regulativy funkéného vyuzitia.

Zmenou Z1 sa rusi zaradenie do plochy so $pecifickou reguldciou R1 (existujice vyrobné
zastavané tzemie obce) a stanovuju sa nové regulativy, pricom hlavna funkcia sa meni na
»byvanie v rodinnych a bytovych domoch”.

V blokoch so $pecifickou regulaciou R1 je ako pripustné doplnkové vyuzitie o.i. definované
aj ,,lokalne zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadu — kompostaren, zberny dvor®,
pricom v kapitole 3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia a krajiny sa
pocitalo s umiestnenim kompostoviska v lokalite Zamostie (lokalita zmeny Z1).

V stvislosti s vylac¢enim tejto lokality z bloku so $pecifickou regulaciou R1 je preto
potrebné stanovit novi polohu kompostoviska v hospodarskom dvore juzne od obce.

» 1.4 Vymedzenie rieseného Uzemia zmien a doplnkov izemného planu
Riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Kostty sa tyka troch lokalit:

» existujuceho nevyuzivaného aredlu v lokalite Zamostie, kde sa navrhuje zmena
funkéného vyuzitia, parc. ¢. 274/1-13 (zmena s oznac¢enim 71)

» volnej prieluky s moznostou vystavby 1-2 rodinnych domov medzi zastavbou
v existujicom zastavanom tGzemi obce a 2 rodinnymi domami mimo zastavaného
Uzemia obce, na zdpadnom okraji obce, parc. ¢. 369/87-89 (doplnok s ozna¢enim D1)

» pozemku ¢. 360/77 pre vystavbu 1 rodinného domu, vo védzbe na existujacu lokalitu
V2, na juznom okraji obce (doplnok s oznacenim D2)

» 1.5 Vychodiskové podklady

Hlavnym vychodiskovym podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného
planu obce Kosuty bol Uzemny plan obce Kostty, vypracovany v roku 2008 a schvaleny
dna 15.12.2008. Zmeny a doplnky boli vypracované na zaklade poziadaviek vlastnikov
pozemku ¢. 274/1-13 na zmenu funkéného vyuzitia a dalsich ndmetov na doplnenie, ktoré
boli poskytnuté zo strany vedenia obce Kostty.
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» 2. Navrh zmien a doplnkov smernej casti
Kapitoly 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5

Bez zmien

Doplria sa nova tabulka v kapitole 2.6 Navrh celkového funkcného vyuZitia uzemia obce -
tabulka v odseku ,,Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych
vazieb v riesenom uzemi”:

Prehlad navrhovanych lokalit zmien a doplnkov a ich hlavné funkc¢né vyuzitie

oznacenie zmeny / dopinku vymera v ha hlavna funkcia
D1 0,17 byvanie
D2 0,40 byvanie
Z1 0,82 byvanie

Menij sa regulativ ,Maximalna vyska objektov” v kapitole 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania”:

* 5m = 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie) pre celé existujice zastavané tizemie
a nové rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

* 7 m = 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre objekty bytovych domov

Doplria sa kapitola 2.6 Navrh celkového funkcného vyuZitia dzemia obce - odsek
~Reguldcia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” o regulativy pre lokality
zmeny a doplnkov:

A Lokalita zmeny Z1

Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (komercné sluzby, maloobchodné prevadzky,
socialna infrastruktira)

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m*
zastavanej plochy
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verejna zelen

zahrady

plochy $portu a rekreacie

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

drobnochov hospodarskych zvierat do 10 ks osipanych a 5 ks HD

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu
zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

Dalsie ustanovenia:

A. v projektovej dokumentécii pre izemné konanie zhodnotit zlozky Zivotného
prostredia — voda, pdda z hladiska ich mozného znecistenia a v pripade potreby
navrhnut opatrenia na zabezpecenie environmentalnej vhodnosti

B. zriadit jednoduchy tkryt budovany svojpomocne v zmysle zdkona ¢. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov s kapacitou pre
100% obyvatelov lokality zmeny 71

C. reSpektovat stanovené nezastavatené plochy — v zaplavovanom tzemi v zmysle
vyznacenej hranice zaplavovaného tizemia nezriadovat stavby; respektovat
ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

A Lokality doplnkov D1, D2

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

zéhrady

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

logistické prevadzky
nepolnohospodarska vyroba

7V

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
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Doplria sa kapitola 2.7 Podrobny popis ndvrhu funkcného vyuZitia izemia obce podla
funkcnych subsystémov, podkapitola 2.7.1 Byvanie nasledovnym textom:

Pre individualnu bytovua vystavbu dalej vyuzit zvyskové plochy v kontakte so zastavanym
tzemim obce, v lokalitach doplnkov D1 a D2, ako plochy ziskané restrukturalizaciou
byvalého vyrobného aredlu v lokalite zmeny Z1 (podla ZaD UPN-O Kogtty ¢&. 1 (2011)).

/

Vypusta sa z kapitoly 2.7 Podrobny popis navrhu funkcného vyuZitia uzemia obce podla
funkcnych subsystémov, podkapitoly 2.7.3 Vyroba a podnikatelské aktivity vyrobného
charakteru nasledovny text:

Uvedené navrhy sa tykaji aj dalsich byvalych hospodéarskych arealov, ktoré st v stcasnosti
nevyuzité (lokalita Zamostie).

/

Doplria sa kapitola 2.8 Vymedzenie tzemia pre zéstavbu o posledni odrézku vymedzenia
zastavaného uzemia obce:

* plocha navrhovaného doplnku D1 s dal$imi 2 existujlicimi rodinnymi domami
a plocha navrhovaného doplnku D2

Doplria sa tabulka v kapitole 2.8 Vymedzenie tzemia pre zdstavbu:

Rekapitulécia prirastku zastavaného tizemia pre plochy doplnkov D1, D2

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
D1 + exist. 2 RD 0,50 0,50
D2 0,40 0,40
/
Kapitoly 2.9, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, 2.15, 2.16, 2.17
Bez zmien
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» 3. Navrh zmien a doplnkov zavaznej casti

Vysvetlivky: obyc¢ajny text = pévodny navrh UPN, podéiarknutd kurziva+podfarbenie =
zmeny a doplnky ¢.1 (2011)

Zaviazna cast obsahuje:
» zasady a regulativy funkéného vyuzivania tizemia
» zasady a regulativy priestorového usporiadania
» zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia tizemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

» zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

» zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
» vymedzenie zastavaného tizemia obce
» vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

» vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

= urcenie, na ktoré Casti izemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan zény
Stcastou zavaznej casti su tieto vykresy grafickej casti:

» vykres ¢. 02 ,Komplexny urbanisticky ndvrh* (zasady a regulativy pre zastavané
uzemie obce a prilahlé plochy)

= vykres ¢. 01 ,,Ochrana prirody a krajiny” (zdsady a regulativy pre celé katastralne
uzemie obce, najma z hfadiska ochrany prirody a krajiny)

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie sti uvedené v zavaznej
Casti, maja charakter odportcani a tvoria smernt cast tizemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:
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A Maximalna vyska objektov

Regulativ ur¢uje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti
objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stre$na rimsu). Maximalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:

= 5 m = 1 nadzemné podlaZie (+ podkrovie) pre celé existujiice zastavané tizemie

a nové rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

= 7 m = 2 nadzemné podlaZia (+ podkrovie) pre objekty bviovych domov

Poznamka: Maximélna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.)

4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je ur¢end maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximéalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

= 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
lzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odportica, aby nebol nizsi ako 15%.

4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Miniméalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi a stavebna ciara

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavédzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Pri umiestniovani novych stavieb alebo prestavbe existujtucich stavieb, ktoré susedia
s objektmi v radovej zastavbe, sa stanovuje povinnost nadviazat na radovt zastavbu celou
dlzkou priecelia stavby.

A Nezastavatelné plochy a plochy s obmedzenim pre vystavbu

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba a plochy,
v ktorych je vystavba obmedzena v zmysle platnej legislativy a technickych noriem, st
vymedzené nasledujtce plochy:
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= plochy v zastavanom tizemi obce, ktoré st ohrozované zaplavami
» plochy verejnej a vyhradenej zelene, osobitne chrénenej parkovej zelene (CHA)

= plochy v ochrannych a bezpec¢nostnych pasmach stavieb technickej infrastruktuary,
najma elektroenergetickych vzdusnych vedeni a vysokotlakového plynovodu

» plochy v ochrannych pasmach ciest I. a III. triedy
» rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch

NezastavateIné plochy, resp. plochy s obmedzenim pre vystavbu st vymedzené vo vykrese
¢. 2 ,Komplexny urbanisticky navrh*:

3.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, dalej podIa potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funk¢éného vyuzitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti

a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo arealov).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zikladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktdra', komercné sluzby?,
maloobchodné prevadzky® s plochou do 2000 m?) — vo vymedzenej ploche

* verejna zelen

» plochy $portu a rekreacie

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

! napr. materska $kola, zariadenie pre déchodcov, priestory pre kultirno-spolo¢enské aktivity

2 napr. kadernictvo-holi¢stvo, oprava elektrospotrebi¢ov a iného tovaru, ubytovanie

* napr. obchod s potravinami, zmie$anym tovarom, nepotravinarskym tovarom pre obyvatelstvo,
reStaurédcia, pohostinstvo

Poznéamka: uvedené definicie zariadeni obc¢ianskej vybavenosti platia aj pre dal$ie rozvojové plochy
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= zivociSna vyroba (pripadny zdmer drobnochovu hospodarskych zvierat treba
odsthlasif s org. $t. spravy — RUVZ)

Podiel hlavnej funkcie:
* minimélne 75%
Podiel doplnkovych funkcii:
* minimélne 15%

= maximéalne 25%

A Rozvojové plochy ¢. 2, 9
Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» obc¢ianska vybavenost (vyrobné sluzby)
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
» Zivoci$na vyroba
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

= minimdlne 75%

A# Rozvojové plochy ¢. 3, 5, 6, 10
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socialna infrastruktira)

* verejna zelen
* plochy $portu a rekreacie
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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= logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

= zivoci$na vyroba (pripadny zdmer drobnochovu hospodérskych zvierat treba
odsthlasif s org. §t. spravy — RUVZ)

Podiel hlavnej funkcie:

= minimalne 75%

A Rozvojové plochy ¢. 4, 7
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (komer¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socialna infrastruktira)

» zahrady

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreacie

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

» Zivoci$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

= miniméalne 75%

A# Rozvojova plocha ¢. 8
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socialna infrastruktira)

* verejna zelen

» zahrady

= plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

= drobnochov hospodérskych zvierat do 10 ks osipanych a 5 ks HD
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
» Jogistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
» zivocisna vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

= minimdalne 75%

A'Lokalita zmeny Z1

Hlavnd funkcia:

=  byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

= zdkladnd obcianska vvbavenost (komeréné sluzbyv, maloobchodné prevadzky,

socidlna infrastruktiira)

» yyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m’

zastavanej plochy

=  verejnd zelen
» zdhrady

= plochyv $portu a rekredcie

= prislusné verejné dopravné a technické vvbavenie nevyvhnuiné pre obsluhu tizemia

=  drobnochov hospoddrskych zvierat do 10 ks oSipanych a 5 ks HD

Nepripustné funkéné vyuZitie:

=  priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

= Jivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

= obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokyvmi ndrokmi na dopravni

obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

Dalsie ustanovenia:

= A v projektovej dokumentdcii pre izemné konanie zhodnotit zlozky Zivotného

prostredia — voda, péda z hladiska ich mozného znecistenia a v pripade potreby

navrhnut opatrenia na zabezpecenie environmentdlnej vhodnosti

= B zriadif jednoduchy tkryt budovany svojpomocne v zmysle zdkona ¢. 42/1994 Z. z.

o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov s kapacitou pre 100%

obyvatelov lokality zmeny Z1

= (. respektovat stanovené nezastavatelné plochy — v zaplavovanom tizemi v zmysle

vyznacenej hranice zaplavovaného tizemia nezriadovat stavby; respektovat

ustanovenia zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami
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ALokality doplnkov D1, D2

Hlavnd funkcia:

= byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuZzitie:

» zdhrady

= prislusné verejné dopravné a technické vvbavenie nevyhnuiné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkéné vyuZzitie:

= Jogistické prevadzky

= nepolnohospoddrska vyroba

= Jivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

/4 Existujice obytné zastavané tizemie obce
Vymedzenie:

» existujica obytna zastavba obce, vratane ploch vo vystavbe V1 a V2, s vynimkou
ploch so $pecifickou reguldciou R1, R2, R3

Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socialna infrastruktira)

= Sport
* verejna zelen
» cintorin

» drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdimci
rodinnych domov

» drobnochov hospodérskych zvierat do 10 ks o$ipanych a 5 ks HD
= trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetécia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodérska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
(pripadny zdmer drobnochovu hospodarskych zvierat alebo rozsirenie existujiceho
drobnochovu o viac ako 100% treba odstihlasit s org. ét. spravy — RUVZ)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
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Podiel hlavnej funkcie:
= minimdalne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch $portu, verejnej zelene a cintorinov v pévodnom rozsahu

A4 Existujice vyrobné zastavané tizemie obce — plocha so $pecifickou regulaciou R1
Vymedzenie:

» hospodarske arealy situované juzne od obce Kosuty (areal susiarne kukurice),
Cierny majer, dalsie arealy v raimci zastavaného tizemia obce

Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» lokalne zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadu — kompostéren, zberny dvor
* obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
= odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
» Zivoci$na vyroba
» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

= minimalne 75%

4 Polyfunkéné centrum obce — plocha so $pecifickou regulaciou R2
Vymedzenie:

= v grafickej casti vo vykrese komplexny urbanisticky navrh (hlavna ulica od kostola
po domov socidlnych sluzieb)

Hlavna funkcia:

= obcianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky, socidlna
infrastruktuara, vratane prislusného verejného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* byvanie
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* verejna zelen
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7zivoci$na vyroba, vratane drobnochovu hospodarskych zvierat
* priemyselna vyroba
» logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:

= minimdalne 50%

A& Agroturisticky areal — plocha so $pecifickou regulaciou R3
Vymedzenie:
» plocha hospodarskeho arealu spol. Strycek s.r.o. na severozapadnom okraji obce
Hlavna funkcia:
» rekreacia (agroturistika)
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» drobnochov hospodarskych zvierat
= prechodné ubytovanie
» zahrady, polnohospodarska poda
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» trvalé byvanie
Podiel hlavnej funkcie:

= npeurcené

Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Regulacia sa vztahuje na plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo
zastavaného tizemia obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa
riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Kostty (definované vhodné
vyuzitie, ako aj nevhodné vyuzitie).

Poznamka: Umiestniovanie stavieb, nevyhnutnych na zabezpecenie vhodného alebo
podmienec¢ne vhodného vyuzitia je mozné na zédklade dokumentacie nizsieho stupna (plati
v pripade zdmeru vystavby polnohospodarskych, tazobnych, energetickych a rekreacnych
ucelovych stavieb).

4 Plochy ornej pody

Vhodné (pripustné) vyuzitie:
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» polnohospodarska vyroba na ornej pode s pddnymi celkami do 80 ha, lesy a nelesna
drevinova vegetacia, trvalé travne porasty, vodné toky

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba na ornej pode s pdédnymi celkami nad 80 ha, priemyselna
vyroba
4 Plochy ovocnych sadov
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» trvalé kultiry na polnohospodarskej pode — sady, pripadne vinohrady, trvalé travne
porasty, nelesna drevinové vegetacia, zahrady

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

* polnohospodérska produkcia na ornej pode, priemyselna vyroba, byvanie

A& Plochy prvkov ekologickej stability
Vhodné (pripustné) vyuzitie:
» lesné plochy a nelesna vegetacia
* trdvne porasty
» vodné plochy
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

= stavebnd ¢innost akéhokolvek druhu (okrem vodohospodarskych tprav)

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych ploch vo vymedzenych polohach.

Pre dopravné liniové trasy — miestne komunikacie, cyklotrasy a pesie chodniky, urcené na
verejné icely a dopravné napojenie rozvojovych lokalit je potrebné na dotknutych
pozemkoch zablokovanie vystavby (rezerva pre dopravné napojenie).

Poznamka: Navrhované funkcné triedy a kategérie komunikacii stt odportcané a nie st
stcastou zavaznej casti riesenia.

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost postupne zabezpecit komplexni technicka vybavenost pre
existujucu zastavbu a navrhované rozvojové plochy.

Pre vSetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre
liniové stavby sieti technickej infrastruktiry urcené na verejné tcely (t. j. mimo ploch v
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sikromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na dotknutych pozemkoch
zablokovanie vystavby.

Poznamka: Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia sti odportcané a
nie su stcastou zaviznej Casti rieSenia.

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné zachovat a respektovat povodny vidiecky
charakter zastavby, vratane vyskovej hladiny a urbanistickej mierky, ako aj charakter
historického podorysu — typickej ulicovej radovej zastavby pozdiz hlavnej ulice (od kostola
po domov socidlnych sluzieb).

V pripade objektov z pévodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave, je
potrebné ich zachovanie. Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zdvazného
narus$enia konstrukcie.

V obci st viaceré kultarno-historické pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ktoré je potrebné zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zékona:

* hroby Jana Gyevatha, Thurzu Istvana, Zsabku Sandora z roku 1931, na cintorine
= pomnik Stefana Majora z r. 1965 pri kultirnom dome

Na tizemi obce Kostty je potrebné zachovat a chranit pamatihodnosti obce, evidované
v Zozname pamaéatihodnosti obce Kostity — v Registri nehnutenych pamiatok, schvalenom
uznesenim OZ ¢. 31 zo dnia 27.3.2006 podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona:

= kaplnka na cintorine z 2. pol. 18. storocia (kaplnka sv. Jana Evanjelistu) —
jednolodovy priestor so segmentovym uzaverom zaklenutym naznakom kupoly
a pruskou klenbou; fasady st jednoduché, ¢lenené polkruhovo zakoncéenymi
oknami, hlavna fasdda je zakoncena trojuholnikovym murovanym stitom. Objekt je
pre svoje pamiatkové hodnoty vhodné zaradit do UZPF ako narodnt kultdrnu
pamiatku.

= kostol rimskokatolicky, z rokov 1849 — 1851, neoromansky
= kuria Kissovcov, klasicistickd, zo zaciatku 19. storocia

» pohrebna kaplnka na cintorine v historizujicom slohu (mauzoéleum rodiny
Kissovcov)

» pohrebna kaplnka pri ktrii v parku (mauzéleum rodiny Feketeovcov), neogoticka
* budova rimskokatolickej fary, z polovice 19. storocia, vedla kostola

= troji¢ny stlp z r. 1826, pri kostole

» pamaitnik obetiam 1. a 2. svetovej vojny, pri fare

» Gstredny kriz cintorina

= pricestny kriz kamenny, (za mostom, smerom na byv. zelezni¢nu stanicu)

> 19 4



» UPN obce Kosuty — zmeny a doplnky ¢.1 (2011) €

pamaétné tabula oslobodenia obce sovietskou armadou (na kult. dome)
pomnik udalostiam v r. 1931 (pred obecnym tradom)

pamaétnd tabula sochara Vojtecha Baduru

pamaétna tabula prvej pisomnej zmienky o obci

kastiel neoklasicisticky (kagtiel Abrahdmfyovcov), z roku 1898 (dom socialnych
sluzieb)

ktria z 2. polovice 19. storocia (kuria Feketeovcov), klasicisticka

V obci sa nachédzaju dalsie objekty, ktoré nie st evidované v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu ani v Zozname pamatihodnosti obce Kostty, maja vsak tiez

pamiatkové a architektonické hodnoty a je potrebné ich zachovat a chrénit:

dom Kozmovcov, z pol. 19. stor.
kamenny kriz pri ceste na nadrazie

historické zelen - ¢iasto¢ne zachované krajinarske parky pri obecnom trade a karii
Feketeovcov

dobové nahrobniky v areali cintorina z 19. stor. a zac¢iatku 20. stor.
sypka Feketeovcov, z konca 19. stor.

hospodérske budovy vo dvore domu ¢. 45 — dom s poédorysom ,,.L.“ pdvodne patriaci
Leo6 Sternovi, zo zac. 20. stor.

hospodérske budovy v areéli majera, za mostom
zidovsky cintorin

budova zakladnej skoly, z r. 1921

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk je v dalsich stuprnioch tizemného a

stavebného konania potrebné splnit poziadavku v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane

pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

je potrebné, aby investor, resp. stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné prace si od

krajského pamiatkového tiradu vyziadal stanovisko k planovanej stavebnej akcii, vzhfadom

k tomu, zZe stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k poruseniu

archeologickych nalezov a nalezisk.

3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia a krajiny

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné regpektovat prvky RUSES, ako aj

navrhované prvky MUSES:

biokoridor regionalneho vyznamu rBK6 Cierna voda
biokoridor regionalneho vyznamu rBK30 Sard a Salibsky Dudvéh
biokoridor regionalneho vyznamu rBK9 Dudvah a Gidra

biocentrum miestneho vyznamu mBC Mftve rameno Ciernej vody
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biocentrum miestneho vyznamu mBC Park pri OcU

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: rybnik a trvaly travny porast pri
Ciernej vode, verejna zelen parku pri ihrisku (CHA), zelef cintorina, trvalé travne
porasty (s nelesnou drevinovou vegetaciou) na polnohospodarskej pode, vybrana
liniova zelen na poInohospodarskej pode

V stlade so zakonom ¢. 330/1991 Z. z. je potrebné pre uvedené prvky MUSES vypracovat

presné vymedzenie prvkov a vyznacenie ich ploch.

Dalej je nutné realizovat nasledujtice opatrenia v oblasti ochrany Zivotného prostredia,

zabezpecenia ekologickej stability a biodiverzity, ochrany prirodnych zdrojov:

Zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dal$ej monokulturalizacii

Optimalizovat drevinovt skladbu a preferovat povodné dreviny, predovsetkym
topol biely, viba, dub letny, jasen tizkolisty — v stilade s potencialnou prirodzenou
vegetaciou v danom tizemi

Zamedzit konverzii ovocnych sadov na ornt podu alebo zastavané plochy

Dobudovat prvky RUSES (vysadba plosnej a liniovej zelene, prirodzeny sposob
obnovy a pod.)

Dobudovat prvky MUSES
Pozdl? vodnych tokov posilnit brehové porasty a sprievodnt vegetaciu

Vylucit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochéch
interakénych prvkov

Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologickej
stability

Vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability (regionalne a miestne biokoridory, biocentra,
interakéné prvky) zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pddy na trvalé trdvne
porasty, resp. lesné porasty

Po6du, ktora je v rieSenom tizemi najvyznamnej$im prirodnym zdrojom, chranit
prostrednictvom opatreni na ochranu kvality pody a protier6znych opatreni.
Opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch, predovsetkym v juhozapadnej casti katastralneho tizemia. Na
zmiernenie erézie udrziavat existujucu a zalozit novi liniovi zelen

s pédoochrannou funkciou a preferovat vhodné agrotechnické postupy.

Désledne dodrziavat obmedzenia ¢innosti na tizemi so 4. — 5. stupnom ochrany
prirody — tyka sa vyhlasenych CHA a navrhovanej PP.

Udrziavanie parkovej zelene v obci (parky pri obecnom trade, pri ihrisku a domove
socialnych sluzieb) a revitalizacia tejto zelene v stilade s podmienkami ochrany
prirody. Pre vytvorenie stuvislejsej plochy zelene v zastavanom tizemi obce sa
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navrhuje prepojenie parku pri obecnom trade s plochou zelene pri domove
socialnych sluzieb.

Aredly hospodarskych dvorov a vyroby od okolitého prostredia izolovat strukturalne
¢lenitou a druhovo bohatou zelefiou

Rekultivovat nelegalnu skladku mensieho rozsahu, ktora sa nachadza
v juhozapadne;j casti katastralneho tizemia obce

Zriadit plochy a vybavenie pre zhodnocovanie biologicky rozlozitelného odpadu
kompostovanim a pre zberny dvor — napr. v ramci nevyuzivaného hospodérskeho
aredlu juzne od obce

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Kostty zastavané tizemie

obce tak, ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990
existujuci aredl susiarne kukurice medzi obcami Kostty a Cierny Brod
obytnt zénu vo vystavbe na severnom okraji zastavaného tizemia obce Cierny Brod

vsetky navrhované nové rozvojové plochy zasahujice mimo existujiiceho
zastavaného tizemia, s vynimkou plochy ¢. 9, t.j. a vyhladovych pléch ¢. 1 a 2, t.j.
plochy ¢. 4, 5, 6, 7, 10

plocha navrhovaného doplnku D1 s dalsimi 2 existujiucimi rodinnymi domami

a plocha navrhovaného doplnku D2

Mimo zastavaného izemia bude ponechany komplex hospodérskych a obytnych budov

v Ciernom majeri a prifahla navrhovana rozvojova plocha ¢. 9.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi res§pektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo ciest I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo ciest III. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)
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ochranné pasmo zeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi
krajnej kolaje (v zmysle zakona o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15 m

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
» vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36) vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajiice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovody s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
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= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tzemi mesta s
y y y

v v

prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa
* 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

v v

* 10 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom niz$im ako 0,4 MPa na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

= 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikacidch

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. — 1,5 m
od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany

ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v Sirke 10 m od brehovej ciary

v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov — Dolny Dudvéh, Cierna voda, Sard
a v $irke 5 m pre ostatné toky. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné
umiestniovat technicku infrastruktiru vratane zariadeni, pevné stavby s vynimkou
komunikacii, savisla vzrastlt zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.
Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez trvalého oplotenia)
pre vykon spravy toku, v stilade s ustanoveniami Zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

V rieSenom Uzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

pasmo hygienickej ochrany pohrebiska — 50 m (v zmysle zakona ¢. 470/2005 Z. z.
o pohrebnictve)

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) tizemny plan

obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby

za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia

tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu Zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Koty uréuje zoznam verejnoprospeénych stavieb a vymedzuje plochy

pre tieto stavby:
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» integrované koridory miestnych komunikécii a liniovych stavieb technickej
infrastruktary v zastavanom tizemi obce a v novych rozvojovych lokalitach ¢. 1, 2,
4,5, 7 a 8, vratane rezervy pre dopravné prepojenie a rekonstrukcie miestnych
komunikacii a liniovych stavieb technickej infrastruktary

* juzny obchvat Galanty (prelozka cesty 1/75)

= cyklistické trasy (Sladkovicovo — Cierny Majer — Kostty — Cierny Brod; Koty —
Galanta)

= pesie trasy — chodniky (navrhované tseky prepojenie obci Kogtty a Cierny Brod
pozdlz cesty &. I1[/062007), vratane rekonstrukcie existujacich chodnikov)

» trafostanice (navrhované TS X1-X5, vratane rekonstrukcie a intenzifikacie
existujucich trafostanic)

= elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kéblové), vratane odbociek k navrhovanym
trafostaniciam

» rozsirenie kapacity akumulacie pitnej vody a Cerpacej stanice pre mesto Galanta o
2x3000 m” (v aredli existujicej akumulécie a ¢erpacej stanice)

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 02: Komplexny urbanisticky névrh.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientacné, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupniov projektovej dokumentacie.

3.10 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladédme, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie d6jde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach
navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najmé scelovanie pozemkov
vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko tizemny plan obce Koty nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné
blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely
urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce Kogtty nevymedzuje ziadne plochy pre asanécie.

3.12 Vymedzenie casti Uzemia pre rieSenie v dokumentacii nizsieho stupna

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny
plan zény).
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Spracovanie izemného planu zény sa pre nové rozvojové lokality zaradené do I. a II. etapy
navrhu nevyzaduje. Pre vyhladové rozvojové lokality s vymerou nad 8 ha (vztahuje sa na
lokality ¢. 1 a 9) bude spracovanie tizemného planu z6ny potrebné.
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) B. Graficka cast

» Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 5000
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